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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Céng ty™) 13 mét cong ty ¢d phan dwoc thanh 1&p theo Luat Deoanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb 0103001016 do $& Ké hoach
va Dau tu thanh phé Ha No6i cap vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va duoc cép lai Gidy Chirng nhan
bang ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Cong ty sau d6 nhan dwoc céc
Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sira d6i vai 1an gan nhét 1 lan thir 69 duoc cép ngay 31
thang 1 nam 2020

C6 phiéu clia Céng ty da dugc chinh thive giao dich tai S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd HS Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyet dinh s& 106/0D-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich Chirng khodén thanh pho Ho Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007,

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Cong ty la dau tw, xay dyng va kinh doanh bat dong san; tién
hanh cac hoat dong huy déng von, dau tu gop vén: va cung cap cac dich vu hanh chinh van phéng
tong hop. Hoat ddng chinh trong ky hién tai cla cac ¢éng ty con clia Cong ty duoc tinh bay tai Phy
luc 1.

Coéng ty co try s& chinh tai s6 7, Budng Béng Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phurong Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N6, Viet Nam. Céng ty co mét chi nhanh cb dia
chj tai s0 72, Pho Lé Thanh Tén va 45A, Pho Ly Ty Trong, Phudng Bén Nghe, Quan 1, Thanh pho
Hé Chi Minh, Viét Nam.
HOI BONG QUAN TR|

Céac thanh vién Hoi dong Quén tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Nhat Vuong Chu tich

Ba Pham Thay Hang Phé chi tich

B& Pham Thu Huong Phé cha tich

Ba Nguyén Diéu Linh Pho chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Ph6 ch tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién doc lap bé nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Chin Michaei Jaswuk Thanh vién doc iap b nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

Ong Ronaldo Dy-Liaceo Ibasco  Thanh vién déc tap bé nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Park Woncheol Thanh vién

Ong Lé Khic Higp Phé chi tich kiém mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
thanh vien déc lap

Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién dbc lap mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién déc lap mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cao hay nhu sau;

Ong Nguyén Thé Anh Tredng Ban kiém soat

Ba B6 Thi Hong Van Thanh vién .

Ba Nguyén Héng Mai Thanh vién bb nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021
Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién mién nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021




Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhy sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hurong Noi Pho6 Tdng Giam dbc

Ong Pham Van Khuong Pho Tdng Giam déc

Ba Dwong Thi Hoan Pho Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Dju Pho Téng Giam déc mién nhiém ngay 29 thang 3 nam 2021

NGUOl DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwét dai dién theo phap luat ca Céng ty trong ky va vao ngay lap b&o co nay 1a Ong Nguyén Viét
Quang.

Ba Mai Hwong Néi duoc Ong Nguyén Viét Quang Uy quyén ky bao céo tai chinh riéng gitra nién as

cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nadm 2021 theo Gidy uy quyén sé
009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 nam 2021.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam Ja cong ty kiém toan cho Cong ty.



Téap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP (“Céng ty"} trinh bay bao cao nay va bao céo tai
chinh riéng gilta nién dé cla Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam
2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DO! VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJFA NIEN BO

Ban Giam dbc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gilra nién 44 cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thrc va hop ty tinh hinh tai chinh riéng gitta nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gilra nién dé va tinh hinh Iy chuyén tién té riéng gitra nién do cla Céng ty trong ky.
Trong qua trinh tap bdo céo tai chinh riéng gilra nién 46 nay, Ban Giam dbc can phai:

» lpa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mét cach nhét quan;
»  thire hign c&c danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong:

B Néu rd cc chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢ duoc tuan thil hay khong va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so v&i nhirng chuan mirc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh riéng gira nién do; va

- lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 trén co s& nguyén tic hoat Gdng lign tuc trir trudng hop
khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viée céc s& sach ké toan thich hop duoc lwu gite 8 phan anh
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 49 clia Cong ty, veri mirc o chinh xac hop Iy, tai bat ky thavi diém nao
va ddm bdo rang cac s6 sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam déc
ciing chiu tréch nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cda Cong ty va do do phai thyc hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc Iap bao cao tai chinh riéng gitra
nién do kém theo.

CONG BOG CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao cao tai chinh riéng gitba nién @6 kém theo phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitba nién d6 va tinh hinh lru chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai
doan tai chinh sau thang ket thiic cling ngay phil hop véi cac Chudn mre ké toan Viet Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
¢ao tai chinh rigng gitra nién do.

Céng ty ¢4 céc cong ty con nhu dugc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gita nién do. Cong ty
da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay nham dap tng céc yéu cau vé cong bb théng tin, cu
thé Ia theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC - Hudng dén cong b thang tin trén thi tredrng
ching khoan. Clng theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh hop
nhat gia nién do cla Cong ty va cac céng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30
thang 6 nam 2021 dé ngay 25 thang 8 nam 2021.




Tép doan Vingroup - Coéng ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Ngu&i sl dung bao cao tai chinh riéng gitra nién 85 nén doc bao céo nay cung voi bac cao tai chinh
hop nhat gitva nién @6 noi trén dé co dwoc day dd théng tin vé tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién
d6, két qua hoat @dng kinh doanh hop nhat gitra nign @6 va finh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat
gitra nién @6 cla Céng ty va cac céng ty con.

""Mai Huong NG
Phé Téng Giam dabc

Ha N Vigt Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021
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56 tham chiéu; 60729565/22653223/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Kinh givi:  Céac ¢d déng cua Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Chung toi Ga soat xét bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 kém theo clia Tap doan Vingroup — Céng ty
CP ("Céng ty") duroe ap ngay 25 thang 8 ndm 2021 va duoc trinh bay tir trang 7 dén trang 70, bao gém
bang can d6i k& toan riéng gitra nién d6 vao _ngay 30 thang 6 nam 2021, bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gita nién dg, bao céo lvu chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai doan tai chinh séu
thang két thac cung ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién Go.

Tréch nhiém cda Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam dbe Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo tai chinh
riéng gitra nién do clia Céng ty theo cac Chuan mure ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra
nién @4 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh ia can thiét dé dam
bao viéc iap va trinh bay béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 khéng cé sai sot trong yéu do gian lan
hodc nham Ian.

Tréch nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh rieng gitra nién 4 dwa trén ket qua
soat xét clia ching toi. Ching toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
dbng dich vu soat xét sd 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc iap cda
don vi thuc hién.

Cong viéc soat xet thong tin tai chinh riéng gitra nién dé bao gom viéc thire hién cac cudc phéng van,
chi yéu & phéng vén nhirng ngwdi chiu trach nhigém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwc hién thl
tuc phén tich va cac thii tuc soat xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude
kiém toan duoc thuc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khdng cho phép chiing toi
dat dugc sy ddm bao rang ching t6i s& nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yéu co thé duwgc phat
hién trong mét cudce kiém toan. Theo do, chung téi khéng dua ra y kién kiém toan.

Acereraber firm of Ernst & Young Geoea? Limited
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Két ludn cta Kiém toén vién

Céin clr trén két qua sodt xét clia ching tdi, chiing toi khong thay 6 van dé gi khién ching téi cho rang
béo cao tai chinh rigng gitra nién 46 kém theo khong phan énh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitva nién 46 cta Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qua
hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d6 va tinh hinh by chuyén tién té rigng gitra nién @6 clia Cong ty
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay, phit hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1§ co lién quan dén visc {ap va trinh bay
bao céo tai chinh riéng gilra nién doa.

m&%ﬁ‘ ¥y ¥rach nhiém Hibu han Ernst & Young Viét Nam

YIET MAS

Phing Manh Phu
Phé6 Téng Giam déc
S0 Giay CNDKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021

A memper Tim of Erost K Youag Glebal Limited




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITJA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2021

Don vi tinh: triéuy VND

B01a-DN

Ma Thuyét |  Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
sé | TAI SAN minh nam 2021 ndm 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 57.608.978 55.784.369
110 | I Tién va céc khodan trong
duwong tién 4 5.208.253 3.767.945

111 1. Tién 3.381.532 1.188.104
112 2. Céc khoan twong duong tién 1.826.721 2.579.841
120 | Il. Déu tu tai chinh ngan han 1.285.366 6.138.327
121 1. Chirng khoan kinh doanh 5.1 285.366 5.538.327
123 2. DPautw ndm gilr dén ngay dao

han 52 1.000.000 600.000
130 | ll. Céc khodn phai thu ngdn han 32.599.165 26.204.948
131 1. Phai thu ngan han cda khach

hang 6.1 6.195.183 9.401.004
132 2. Trétrude cho ngurdi ban

ngan han 6.2 1.188.737 938.189
135 3. Phai thu vé& cho vay ngan han 7 22.426.241 13.664.095
136 4, Phéi thu ngan han khac 8 4130.174 2.785.952
137 5. D phong phai thu ngan han

khé doi 9 (1.341.170) (584.292)
140 | IV. Hang toén kho 10 12.401.869 13.893.162
141 1. Hang tén kho 12.401.869 13.893.162
150 | V. Tai sén ngan han khéac 6.114.325 5.779.987
151 1. Chi phi tra trieée ngan han 11 213.869 67.096
153 2. Thué va cac khoan phai thu

Nha nuéc 20 747.081 788.936
155 3. Taisan ngén han khac 12 5.153.375 4.923.955
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B01a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nadm 2021

Bon vi tinh: triéu VND

Ma , Thuyét | Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh nam 2021 ndm 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 123.310.380 102.979.165
210 |l Céc khodn phéi thu dai han 16.762.757 106.896
215 1. Phai thu vé& cho vay dai han 7 16.110.026 106.586
216 2. Phai thu dai han khac 8 652.731 310
220 | . Taisén cé dinh 987.388 1.015.450
221 1. Taisén ¢ dinh hiru hinh 14 940.725 977.462
222 Nguyén gia ] 1.236.401 1.228.697
223 Gia tri hao mon Iy ké (295.676) (251.235)
227 2. Taisan ¢b dinh vo hinh 46.663 37.988
228 Nguyén gia , 133.694 110.663
229 Gia tri hao mon 1oy ké (87.031) (72.675)
230 | lll. Batddng san dau tw 15 5.586.960 7.691.341
231 1. Nguyén gia ) 6.561.698 8.838.628
232 2. Gia tri hao mon lay ké (974.738) (1.147.287)
240 | IV. Taisan d& dang dai han 3.298.894 3.349.656
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&

dang 16 3.208.804 3.348.656
250 | V. Dau twtai chinh dai han 17 89.349,708 89.004.078
251 1. Bau tw vao cong ty con 103.526.210 85.627.872
253 2. Bau tw gép von vao don vi

khac ‘ 1.219.630 1.534,828
254 3. Du phong dau tu tai chinh

dai han ’ (15.416.132) (8.178.622)
255 4. Dautv ndm gilr dén ngay

dao han 20.000 20.000
260 | VI. Taiséan dai han khéc 7.324.673 1.811.744
261 1. Chi phi tra trdc dai han 1 1.115.416 1.161.210
262 2. Taisan thué thu nhap hoan

lai 32.3 £86.311 650.534
268 3. Taisan dai han khac 12 5.522.946 -
270 | TONG CONG TAI SAN 180.919.358 158.763.534




Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIDA NIEN DO (tiép theo)

rigay 30 thang € nam 2021

BO1a-DN

Bon vj tinh: igu VND

Ma Thuyét | Ngay 30 théng 8 | Ngay 31 thang 12
sé6 | NGUON VON minh ndm 2021 n&m 2020

300 | C. NO PHAITRA 100.783.130 78.922.621
310 | L Nongédn han 35.119.332 30.615.161
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 18 1.135.995 1.076.915
312 2. Nguwei mua trd tién trede

ngan han 19 10.883.036 8.852.896
313 3. Thué va cac khodn phai nép

Nha nuwéc 20 £20.897 1.162.993
314 4. Phai trd ngudi lac dong 5.950 19.936
315 5. Chi phi phai tra ngan han 21 2.658.024 2.478.015
318 6. Doanh thu chwa thuwe higén

ngan han 23.322 -
319 7. Phai trd ngan han khac 22 3.758.636 5.837.266
320 8 Vay ngdn han 23.1 15.533.234 8.809.990
321 9. Duw phong phai tra ngén han 24 486.238 2.377.150
330 | . Nodai han 65.663.798 48.307.460
333 1. Chi phi phai trd dai han 56.993 -
336 2. Doanh thu chuwa thye hign dai

han 7.890 8.294
337 3. Phai tra dai han khac 22 32.926.655 35.760.998
338 4. Vay dai han 232 32.672.260 12.538.170
400 | D. VON CHU SO HOU 80.136.228 79.840.913
410 | 1. Vén chd sé hitu 25 80.136.228 79.840.913
411 1. Vén cb phan da phat hanh 34.447.691 34.447 691
411a - CO phiéu phé théng cé quyén

bidu quyét 33.824.306 33.824.306
411b - C6 phidu wy d&i 623.385 623.385
412 2. Thang dw vbn ¢b phan 39.153.313 39.153.313
420 3. Quy khac thude vén chil s&

hivu 56.000 51.000
421 4. Loinhuan sau thué chua

phan phdi 6.479.224 6.188.909
421a - Loinhuén sau thué chua

phén phéi dén cudi ndm truée 6.183.909 5.179.675
421b - Loinhuén sau thué chua

phan phéi ky nay 295315 1.009.234
440 | TONG CONG NGUON VON 158.763.534

Qe

Nguyén Thi Yén Nhung
Nguoi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 25 thang 8 nadm 2021

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toan trudng

Mai Huong N&i
Pho Téng Giam déc




Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIlYA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2021

B0Z2a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh sau thang
Ma o Thuyét | kétthic ngay 30 | két thic ngay 30
s8¢ | CHITIEU minh thang 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu 26.1 3.346.679 3.226.723
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 26.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vy 26.1 3.346.679 3.226.723
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 27 (3.163.1586) (3.202.795)
20 | 5. Lo¢inhu@n gdp vé ban hang va
cung cap dich vu 183.523 23.928
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 26.3 8.851.716 8.433.073
22 | 7. Chiphitaichinh 28 (8.580.042) (3.052.988)
23 Trong d6: Chi phi 1&i vay va chi
phi phat hanh (1.273.516) {845.053)
25 | 8. Chiphiban hang 29 {57.162) (71.805)
26 | 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 29 {122.894) {687.311)
30 | 10. Loi nhudn thuan tir hoat dong
kinh doanh 275141 4.644.897
31 | 11. Thu nhdp khac 30 80.252 14.657
32 | 12. Chi phikhac 30 {13.539) (754)
40 | 13. Loi nhudn khac 30 66.713 13.903

10



Tép doan Vingroup - Céng ty CP

BOZa-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
cho giail doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 n&m 2021

Bon vj tinh: tridu YND

Cho gial doan tai Cho gial doan tai

) chinh sau thang chinh sau thang

Ma o Thuyét két thuc ngay 30 ket thuc ngay 30

sG | CHITIEY minh thang 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
50 | 14. Téng loi nhuén ké toan trwde

thué 341.854 4.658.800

51 | 15. Chi phithué TNDN hién hanh 321 (82.316) (630.383)
52 | 16. Thu nhap/{chi phi) thué TNDN

hodn lai 321 35.777 {9.228)

60 | 17. Le¢inhuin sau thué TNDN 285,315 4.019.191
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Nguyen Thi Yén Nhung
Nguw&i 1ap

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021

Nguyén Thi Thu Hién
Ké toén trudng
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

fion vi tinh: trigy VND

B03a-DN

Cho gial doan tai Cho gial doan tai
chinh sau thang chink sau théang
Ma Thuyét |  kétthic ngay 30 |  két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2021 | théng 6 nam 2020
i. LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwde thué 341.854 4.858.800
Diéu chinh cho cac khodén:
02 Khau hao tai sén cé dinh hivu hinh va
bét dong san dau tw, hao mon tai san
¢ dinh v& hinh (bao gdm phan bb tién
thué dat) 254,522 381.757
03 Cac khoan du phong 6.103.563 2.387.760
04 L6 chénh léch ty gia hdi doai do danh
gia lai cac khodn muc tién té ¢ gbe
ngoai té 5.124 81.890
05 Lai tir hoat déng dau tw (1.491.773) (1.492.079)
06 Chi phi 1&i vay (bao gdm chi phi phat
hanh) 28 1.273.518 945,053
08 | Loinhuén tir hoat dong kinh doanh
trirdre thay déi von lwu dong 6.486.806 6.963.181
09 Tang cac khoan phai thu (11.069.305) (208.429)
10 Gidm hang tén kho 1.679.536 115.702
11 (Giam)ftdng cac khodn phai tra (khéng
ké 14i vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai nép) (846.,865) 372.978
12 Téang chi phi fra trwde {135.475) (7.105)
13 Gigm chitng khoan kinh doanh 5252 961 3.034.321
14 Tién Iai vay da tra (1.055.454) (723.928)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 20 (5.476) (1.006.767)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
kinh doanh 306.728 8.539.953
[l. LUUCHUYEN TIEN T’ HOAT BONG
PAU TV
21 Tién chi @& mua sam, xay dung tai
san cb dinh (TSCD) va cac tai san dai
han khac (677.072) (457.719)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban
TSCB va cdc tai sén dai han khac 100.161 25468
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cy ng
ciia don vi khac (33.434.224) (46.237.924)
24 Tién thu hdi cho vay, ban fai cong cu
ng cda don vi khac 19.115.250 30.828.800
25 Tién chi d&u twe gop vbn vao don vi
khéc (12.881.615) (15.451.012)
26 Tién thu hodi dau tw gop vén vao don
vi khac 1.583.856 15.809.837
27 Tién thu 14 cho vay, tidn givi va cb tire
ducgc nhén 196.197 485,327
30 | Lwu chuyén fién thudn sl dung vao
hoat ddng diu tw (25.997.447) (14.897.223)
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIIPA NIEN BO (tiép theo)
cho giari doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

B0O3a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Cho gial doan tai | Cho giai Goan tai
chinh séu thang chinh sau thang
] Thuyét | kétthuc ngay 30 | két thic ngay 30
s6 | CHITIEY minh | théng 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 32.670.276 §.908.708
34 Tién trd ny gée vay (5.539.350) (684.150)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
tai chinh 27.130.926 8.224.558
50 | Lwu chuyén tién thun trong ky 1.440.207 1.867.288
80 | Tién va twong dwong tiégn dau ky 3.767.945 445.141
61 | Anh huéng cda thay d6i ty gia héi dodi
quy d6i ngoai té 101 -
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 2.312.429

LA

Nguyén Thi Yén Nhung
Nguoi lap

Ha N&i, Vit Nam

Ngay 25 thang 8 nadm 2021
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09%a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO ‘
va0 ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

T&p doan Vmgroup Céng ty CP ("Cong ty”) la mét cOng ty ¢ phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103001016 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va duoc cép lai
Giay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong
ty sau do nhan dugce cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira dbi vovi 1an gan nhét
14 tan thir 69 duoc cap ngay 31 thang 1 ndm 2020.

Co phiéu clia Cong ty da& duoc chinh thirc giao dich tai S& Giac dich Chirng khoan thanh phd
H Chi Minh ké tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh s6 106/QD-TTGDHCM do
Giam dbc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh ky ngay 7 thang @ nam 2007.

Hoat dbng chinh trong ky hién tai cta Céng ty la dau tuw, xay ding va kinh doanh bat dong
s&n; tién hanh céc hoat déng huy dong vén, dau tw gop vén; va cung cép cac dich vu hanh
chinh van phéng téng hop. Hoat dong chinh trong ky hién tai clia cac cong ty con cia Géng
fy dugc trinh bay tai Phy luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén ctia hoat dong chuyén nhuong bat ddng sén bat dau
tir thort diém xin gidy phép dau tw, thuc hién giai phong mat béng, xay dwng co ban cho dén
thoi diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat dong chuyén nhu’cmg bét
4aong san cua Cong ty thong thuwdng la trong vong tir 12 thang dén 36 thang Chu ky san xuét,
kinh doanh cla cac hoat dgng khac clia Cong ty thong thuong 1a trong vong 12 thang.

€ong ty c6 tru sé chinh tai s6 7, Budng Bang Lang 1, Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phwong Viet Hung, Quan Long Bién, Thanh phd Ha N6i, Viét Nam. Cong ty c6 mét chi nhanh
c6 dia chitai s6 72, Phé Lé Thanh Ton va 45A, Phd Ly Ty Trong, Phwong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 1a: 241 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 320}).

Tinh chat mua vy 4nh hwdng dén béo cdo tai chinh riéng giiva nién d6

Do dac tinh ctia nganh kinh doanh bat déng san, doanh thu chuyen nhwong bat doéng san
phu thudc vao tinh trang hoan thanh cla cac dy an bat dong san va tinh hinh thi treérng tai
thoi diém céc dy an dwoc chao ban. Mét khac, doanh thu cho thué diy kién s& &n dinh trong
subt c& ndm trir khi Cong ty dwa céc san phadm dau tw mai vao thi tredng.

Cac hoat ddng khac clia Cong ty dy kién sé dn dinh va it chiu anh hwédng ctia tinh chat maa
vu.

Co céu té chire

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty ¢ 102 céng ty con (ngay 31 thang 12 nam 2020:
114 céng ty con). Thong tin ch: tiét vé cac cong ty con va ty 1é biéu quyét, ty Ié loi ich caa
Cong ty trong cac cong ty con nay dwec trinh bay chi tiét tai Phuy luc 1.

S kién quan trong trong ky

Bai dich Covid-19 dang anh hurdng tiéu curc dén toan bé nén kinh té va hdu hét cac doanh
nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu té khong chéc chan va co thé tac déng
dén moi trwdng ma Cong ty dang hoat dong. Ban Giam dbc Cong ty van dang tiép tuc theo
doi céc dién bién cla tinh hinh, ciing nhwr danh gi& cac anh hwdng tai chinh lién quan dén
vigéc danh gia tai san, céc khoan dy phong va cong ng tiém tang, va déng thoi s dung cac
woC tinh va xét doan dbi véi cac van dé khac nhau, dwa trén cac thong tin tin cay nhat ¢
dwoe dén ngay clia béo cao tai chinh riéng gitra nién do nay.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nadm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thdc cing ngay

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich i§p bao cdo tai chinh riéng gida nién dé

Cong ty co cac cong ty con nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 17 va Phu luc 1. Cong ty
d4 lap bao cao tai chinh riéng gilra nién a6 nay nhém dap (rng cac yéu cau vé cong bé théng
tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Thong tw sb 96/2020/TT-BTC - Huwdng dan cong bo thong tin
trén thi treong chirng khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap
bao cao tai chinh hop nhéat gira nién do ctia Cong ty va cac cong ty con ("Tap doan"} cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 dé ngay 25 thang 8 ndm
2021.

Ngudt sir dung bao cao tai chinh riéng gnwa nién do nén doc bao cdo nay cling voi bae cao
tai chinh he'p nhat gitka nién do ndi trén d& co6 dwgc cac thong tin ddy da vé tinh hinh tai chinh
hop nhat gitra nién dg, két qua hoat c}ong kinh doanh hep nhét gitra nién do va tinh hinh leu
chuyén tién t& hop nhat gitra nién do cla Tap doan.

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao céo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viet Nam ("VND")
va duoc lap phi hop voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 27 - Bao cao tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

b Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

B Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Bot 2):

B Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyétdinh s 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
mwrc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

% Quyet dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo 36, bao cao tai chinh riéng gitia nién dé duoc trinh bay kem theo va viéc st dung cac
b&o cao nay khong danh cho cac d@di twong khéng duoc cung cap cac thdng tin vé cac thg
tuc va nguyén tic va théng lé ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gira nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién 4o
va fuu chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tic va théng 18 ké toan duoc chap
nhan rong rai & cac nwde va tanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan &p dung

Hinh thire s6 ké toan dwoc ap dung cla Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan n&m clia Coéng ty ap dung cho viée [ap bao cao tai chinh riéng bat dau to ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

Don vi tién té trong ké toan cta Cong ty 1a dbng Vit Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay
b&o cao tai chinh riéng gitka nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang
6 ndm 2021 nay, cac so liéu duoc iam tron Gén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu déng
Viét Nam (“triéu VND™).
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay d6i trong céc chinh séch ké toén va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty str dung dé iap béo céo tai chinh rigng gilFa nién dé
dwoc ap dung nhét quan va&i céc chinh sach da dwoc slr dung dé iap bdo céo tai chinh rieng
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 va bao cao tai chinh riéng gitra nién
d% cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020, ngoai triz cac thay
i vé chinh séch ké toan lién quan dén nghiép vu phan chia loi nhuan {Thuyét minh 3.17).

Tién va cdc khodn twong duong tién

Tién va cac khoan tuong dwong t:en bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac
khodn dau e ngan han c6 thévi han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha
nang chuyen ddi dé dang thanh cac Iong tién xac dinh va khéng co nhiéu rli ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Hang tén kho
Hang ton kho bat déng sén

Bat dong sdn duoc xay dwng dé ban trong qué trinh hoat déng binh thudng cla Cong ty,
khong phai dé cho thué hodc chd tang g:a duge ghu nhan 1a hang ton kho bat déng san theo
gia thép hon gitra gia thanh dé dwa moi san pham dén vi tri va didu kién hién tai va giatr
thuan co thé thiec hién duorc.

Gia thanh clia hang ton kho bt dong san bao gdm:
» Chi phi tién str dung dat va tién thué dat:
»  Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

#  Chi phz 1ai vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san 1&p, d&n bu gidi phong mat béng, chi
phi quan ly xay dng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuén co thé thuc hién dwoc |a gia ban woc tinh clia hang tdn kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng, dywa trén gia thi trirdrng vao ngay bao cao va trir chi phi
& tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Gia von cla hang tén kho bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién dé dra trén cac chi phi truc tiép tao thanh bét déng san do
va cac chi phi chung dwoc phan bd theo céc tiéu thire phil hop.

D phong gidm gia hang tén kho

Dy phong giém gia hang ton kho dwec trich Iap cho phén gia tri dy kién bi ton thét do cac
kho@n suy giam trong gié tri (do glam gia, hw héng, kém pham chét, 18i thdi v.v.) co thé xay
ra gbi v&i hang ton kho bat déng san thudc quyén sé hivu cla Cong ty da trén bang chéng
hop Iy vé sir suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién d4.

$6 tang hodc gidm khoan du phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia von hang
ban trén bao cao két qué hoat déng kinh doanh neng gitrz nién §o.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP BO09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan phéi thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién 4o theo gia trj ghi
b cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dir phong
duwee tap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia trj cha cac khodn phai thy ma Cong ty duy
kién khong c6 kha néng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam s6 duw tai khoan
du phong droc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hivu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triy di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 iién quan trye tiép
dén viéc dua tai s&n vao sén sang hoat ddng nhue du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi méi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chi*a dwee hach toan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh rigng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai sén ¢é dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan [8i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1& phan chénh léch gitra tién thu thudn tr viec ban tai san véi gia trj con lai cla tai
sa@n) dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac Ginh mét thoa thuén co phai 1a théa thuan thué tai san hay khéng dya trén ban chat
cla thda thuan do tai thevi diém khéi ddu: liéu vie thye hién thoa thuan nay co phy thudc vao
viéc sir dung mét tai sén nhét dinh va thda thuan cé bao gdm didu khoan vé quyén str dung
tai sdn hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo ho*p ddng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rii ro va loi ich gan lign voi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. Tat ¢a cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 14 thué hoat dong.

Trong trieong hop Cong ty 1a bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gilra nién d6 theo phwong phap duwéng thang trong sudt thoi han cia
hop déng thué.

Trong triding hop Céng ty Ia bén cho thué

Tai sén theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghi nhan la bat déng san dau tw trén bang
can ddi ké toan riéng gitra nién do. Chi phi truec ttep ban dau gé thirong thao thda thuén cho
thué hoat déng duec ghi nhan vaoe béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién 46
khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué hoat §dng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién d¢ theo phuwong phap dudng thang trong subt thai gian cho thué.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai sén c6 dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh v& hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia teir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh bao gém gid mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao s dung nhwr du kién.

Cac chi phi nang cap va dbi moi tai sén cb dinh vo hinh dwoc ghi téng nguyén gia cla tai sén
va céc chi phi khac dwroc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién 4o khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hodc 18 phét sinh do thanh
ly tai san (14 phan chénh léch gilra tién thu thudn tor viée ban tai san voi gia tri con lai cla tai
sd@n) dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh rigéng gitra nién do.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai san cb dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh dugc trich theo phurong
phap khéu hao duong thing trong sudt thei gian hivu dung wéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 37 - 49 nam
May méc, thiét bi 3- 10 nam
Phuong tién van tai 5 -8 nam
Thiét bi van phong 2 -6 nam
Ph&n mém may tinh 3-5nam
Cac tai san khac 3-15 ndm

Bat déng san dau tur

Bat dong sén dau tr duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm c¢a cac chi phi giao dich lign
quan trir di gia tri hao mon Iy ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban d&u duoc
hach toan vao gia tri con lai ctia bat dong san dau tw khi Céng ty cb kha nang thu dvec cac
il ich kinh t& trong twong lai nhidu hon miec hoat déng dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khau hao va hao mon bt 4ong san dau tw duoc trich thes phirong phap dudng thing trong
subt thoi gian hiru dung wéce tinh cla cac bat déng san nhw sau:

Quyén sir dung dat (co thei han) va nha cira, vat kién trac 26 - 49 nam
May méc, thiét bi 5-12 ndm

BAt dong san dau tu khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitra nién do
sau khi da ban hoac sau khi bat dong san dau tw d& khong con duoc s dung va xét théy
khong thu duwoc lgi ich kinh té trong tuong lai ti viéc thanh Iy bat déng san dau tw do.

Viéc chuyén tlr bat déng san chl s& horu su’ dung ho&c hang tén kho thanh bat déng san dau
tw chi dugc thiee hién khi ¢6 su thay d6i vé myc dich s dung nhur trirdng hop chi s& hiru
cham dtrt st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén t bat dong san dau tw sang bat ddng san chi s& hivu st dung
hay hang tdn kho chi dwoc thuc hién khi ¢o sy thay déi vé muc dich st dung nhw cac trwdng
hop chi s& hivu bat ddu st dung tai san nay hesc bat ddu trién khai cho muc dich ban. Viac
chuyén tir bat déng sén dau tv sang bat dong san chd s& hivu stk dung hoac hang ton kho
khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén ddi,
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét d6ng san diu tw (tiép theo)

Trong ky, Cong ty d& dung mét s6 bat dong san dau tw dé hop tac dau tw va hop tac kinh
doanh v&i cac d6i tac. Cong ty tiép tuc ghi nhan c&c tai san nay trén bang can déi ké toan
riéng gilra nién d6 do Cong ty 1a cht dau tw cla cac du an bat doéng san nay. Céc khodn
doanh thu va lgi nhuan duoc phan chia b&i dbi tae theo cac hop dong hop tac dau tu/kinh
doanh duec ghi nhéan la doanh thu trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh rigng gitva
nién do theo quyét toan va phan chia loi nhuan gitka cac bén tham gia hop déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gdm I&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh fién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai triy cac khoan duoc vén
hda nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi ph: di vay lién gquan tryc tiép Gén viéc mua sam, xay durng hoac hinh thanh mét tai san
cy thé can co mét thot gian da dai dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trréc hosc
dé ban dwroc von héa vac nguyén gia cla tai san go.

Chi phi tra trrdrc

Chi phi tra trwée bao gdm cac chi phl tra trirére ngan han hodc chi phi tra tredc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gilra nién 46 va dugc phan bé trong khodng thoi gian tra trwoc
hodc thoi gian cac loi ich kinh té twong &g dwoc tao ra tr cac chi phi nay.

Chi phi tra trwde dai han bao gém chi phi thué dat dai han tra trudc va cac chi phi tra tredc
khéc phat sinh mang lai lgi ich kinh té trong khoang thoi gian hon mot nam.

Tién thué dat tré trede bao gdbm sb dw chwa phan bb hét cla khoan tién thué dat da tra hosc
trich trwdre theo hop ddng thué a4t ky v cac co guan Nha nwoc ¢b tham quyén va cac khodn
chi phi khac co thé duoc cén trir vdi nghia vy tién thué dat. Theo Thong tw 45/2013/TT-BTC
do BG Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ném 2013 huong dan ché d6 quan ly, sty
dung va trich khau hao tai san cb dinh, khoan tién thué dat tra trwdc ndi trén duoc ghl nhan
nhu chi phi tra trirdc dai han va dwoc phén bd vao chi phi trong théi gian con lai cla hop
ddng thué.

Cac khoan dau tw
Pau tw vao cong ty con

Cac khoan dau tv vao cac cong ty con ma trong dé Cong ty na&m quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phwong phap gia géc.

Cac khoan phan phébi ma Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuan iy ké clia cac cbng ty con sau
ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwgc ghi vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién d6 cda Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu héi clia cac khoan
dau tr va duoce triy vao gia tri dau te.

Chimng khodn kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia gbe.
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Tép doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khean dau tw (tiép theo)
Duw phong gidm gid tri cdc khodn dau tu

Dy phong cho viéc gsam gia trj cla céc khodn dau tu dwoc lap khico bang chirng chac chan
cho théy co siz suy gnam gia tri ctia céc khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gilra
nién dé. Tang hodc giam so duw der phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao
két qua hoat d6ng kinh doanh riéng gitra nién do ctia Cong ty.

Céc khodn phai tré va chi phi trich truréee

Céac khodn phai tra va chi phi trich trwdc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong fai
lién quan &én hang hda va dich vu da nhan dugc khong phy thudc vao viéc Cong ty 4& nhan
duoc héa don cla nha cung cép hay chua.

Cac khodn dw phong
D phong chung

Cong ty ghi nhan dy phong khi ¢ nghsa vy ng hién tai (nghia vu phap ly ho&c nghia vu liégn
doi) 1a két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghfa vu no nay co
thé sé dan dén sy g:am sut vé nhirng Ioi ich kinh té va Coéng ty co thé duwa ra duoe mét woc
tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vy ng dé.

Khi Céng ty cho rdng mét phan hodc toan bd chi phi & thanh toan mot khoadn du phong sé
duwge hoan lai, bdi mét bén thir ba, vi dy nhuw théng qua hop déng bao hiém, khodn béi hoan
nay chi dwrge ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan dweoc bdi hoan la gan nhu chac
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan duv phéng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gilra nién dé sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Céng ty danh gia hep c"z’ong rdi ro i&n 1a hop @dng ma trong dé, chi phi bat budc phai tra cho
cac nghia vu fién guan dén hop déng virot qua loi ich kinh t& di tinh thu dwoc tr hop dong
d6. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khodn clia hop dong phén anh chi phi thap nhat
néu tir bé hop ddng. Mcc chi phi d6 sé thap hon mirc chi phi dé thye hién hop dong ké ca
cac khoén bdi thudng hodc dén bt phat sinh do viec khong thire hién duoc hop dbdng. Céng
ty ghi nhan va danh gia nghia vy ny hién tai theo hop ddng rii ro on nhu mot khodn di
phong va khoan dy phong duoc 1ap riéng biét cho tirng hop déng ¢é rii ro lon.

Neu anh huong vé gia tri thoi gian cua tién la trong yeu thi gia tri cia mot khodn diyr phong
can duoc chiét khau vé gla tri hién tai st dung ty 1& chiét khau fa ty 1é treac thué va phan énh
r& nhirng rli ro cu thé cua khodn no do. Khi gia tri cla khoan dy phong duoc chiét khau,
phan ting 1én theo thdi gian cta khoan dy phong dwoc ghi nhan i3 chi phi tai chinh.

D phdng chi phi bdo hanh bat dong sén da ban

Céng ty worce tinh chi phi du phong bdo hanh bat dong san da ban dya trén doanh thu va cac
thong tin hién cé vé viéc sira chiva cla bat dong san da ban trong qua khir.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.15

3.76

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vy bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan clia Gong tv
(VND) duoc hach todn theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tic sau:

B Nghiép vy iam phat sinh cac khoén phai thu duoc hach todn theo ty gid mua cla ngan
hang thueong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty du kién giao dich;

+  Giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khong qua céc tai khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gid mua clia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thwe hién thanh toan; va

» Céc hop dong vay duoc phong ngira rli ro boi hcyp ddng hoan dbi Iai suat va ty gia ("hop
déng hoan doi") degc danh gia lai theo ty gia cla hop ddng hoan ddi (Thuyét minh sd
3.22).

Tai ngay két thic ky ké toan gitra nién 4, cac khodn muyc tién té co goc ngoai t& duoc danh
gia lai theo ty gia giao dich thyc té tai ngay cha bng can dbi ké toan rigng gilra nién do theo
nguyén tac sau:

»  Cac khodn muc tién t& dwoc phan loal 1 tai sdn duoc danh gia lai theo ty gia mua cia
ngén hang thirong mai noi Cong ty thirding xuyén co giao dich; va

B Cac khodn muc tién té dwoce phan loai la no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gid ban
clia ngén hang thwong mai noi Cong ty thuong xuyén ¢é giao dich.

T4t ca cac khodn chénh l&ch ty gid phat sinh duoc hach toan vao bao cao két qud hoat déng
kinh doanh riéng giiba nién d6.

Nguwoi mua tra tién truére

Cac khodn tién khach hang (rng tredc dé mua nha & trong twong lai ma chwra dd didu kién
dé droc ghi nhan 1a doanh thu trong ky duoc phan anh trong tai khoan “Nguwoi mua tré tién
trir@c” trong phan ng phai tra trén bang can dbi ké toan neng gilra nién d6. Cac khoan hé tro
theo churong trinh ban hang mang tinh chét glam trir vao doanh thu dugce ghi gidam vao chi
tieu “Ngudi mua trd tién trede” doi véi nha & trong twong lai chwa d diéu kién ghi nhan la
doanh thu trong ky.

Phén chia lof nhugn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gom cac khoan 1&i tr giao dich
mua gia ré) co thé dwoc chia cho ¢d déng sau khi dwoc Dai hoi déng ¢b dong thong gua, va
sau khi d4 trich lap cac quy di phong theo Biéu lé clia Céng ty va céc quy dinh ctia phap luat
Vigt Nam.

Cong ty ghl nhan viéc phan chia ¢ tire bang tién khi vuec phan chia dwroc phé duyét béi Dai
hoi déng cb dong. Céng ty ghi nhan viéc phén chia cd tire bang cb phiéu khi viec _phan chia
dwoc phé duyét bai Dai hodi dbng ¢d déng va cac co quan Nha nuwéc ¢o thdm guyén.

Cong ty trich iap quy du trir bd sung vén diéu & tir loi nhuan thuan sau thue thu nhap deanh
nghiép cla Cong ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan tri va duoc céc cd dong phé duyét tai
Dai hoi déng co dong thudng nién va ghi nhan fa quy khac thude vén chi s& hiru. Quy du
trir bd sung vén digu 1& dwoc trich lap khéng virot qua 5% loi nhuan sau thué chua phan phéi
clia Cong ty va dwgc trich cho dén khi quj dw triv bang 10% vdn didu 1é cia Cong ty.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

318

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 kha nding nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chic chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia trj hop Iy cla cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban
va hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai dwoc dap wng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

Doanh thu chuyen nhuong bat dong sén dwerc ghi nhan khi phan i6n rdi ro va lgi ich gén lién
v&i quyén s hivu bat d@dng san duoc chuyén giac cho nguwdi mua.

Doanh thu cho thué béat dong san

Deanh thu cho thué bét déng san thee hop dong thué hoat dong duoe ghi nhan trén bao céao
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién d6 theo phwong phap dwdng thang duwa trén
th&i han ca hop dbng thué.

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyen s& hwu hang hoa
da dugc chuyén sang ngudi mua, thudng 1a trang voi thoi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhan khi cac dich vu dwoc thire hién va ¢b thé xac dinh
duoc két qua hop ddng mét cach chic chin.

Thu nhép ttr hoat déng chuyén nhuong von va chitng khodén kinh doanh

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong von va chirng khoan kinh doanh duoc x&c dinh ia
phén chénh léch gilra gia ban va gia von khoan dau tr. Thu nhidp nay dwgc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tirc la khi ho'p déng chuyén nhwrgng duoc thuc hién.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién Jai phat sinh trén co s¢ ddn tich (c6 tinh dén loi tie ma tai
san dem lai) trée khi khd nang thu hoi tién (i khéng chéc chan.

C6 tire

Doanh thu duoc ghi nhan khi quyén duec nhan khoan thanh toan ¢b tirc cla Cong ty dugc
Xac lap.

Thu nhap tir hop dong hop tac dau tw/kinh doanh frong d6 Cong by dugce chia sé loi nhuén
truge thué/doanh thu

Thu nhap duroc chia tir igi nhuan treéde thué hodc doanh thu cla cac hop C‘Iong hop tac dau
tw/kinh doanh bat dong san dwoc ghi nhan la doanh thu trén bao cao két qua hoat déng kinh
doanh riéng githa nién §o.

Hop déng xay dung

Khi két qua thye hién hop déng xay dung ¢b thé duwoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dbng duoc ghi nhan twong tng voi phan cbng viée
da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do b&ng cach dwa vao khdi lwong cong
viéc hoan thanh dwoc nghiém thu ctra dw an. Cac khodn tang gidm khi thuee hign hop ddng
va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da dugce théng nhat vai khach
hang.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.18

3.18

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Hop ddng xdy dung (tiép theo)

Khi két qua thye hién hop déng xay dieng khong thé duoc wéc tinh mét cach dang tin cay,
thi doanh thu chi dwrgc ghi nhén tvong dwo*ng vé&i chi phi clia hep ddng da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a rong ddi chac chan. Chi phi clia hop déng chi duwoc ghi nhén Ia chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu ban san pham va dich vu trong g6i ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Céng ty cung cép nhiéu san pham va dich vy cho khach hang trong cling mét
hop déng, Cdng ty xac dinh cac nghfa vu ban san pham va nghia vy cung cap dich vu riéng
biét trong hep ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghia vu rseng biét dwoc Cong ty
hoan thanh v&i khach hang Gia tri hop dong durgrc phan bd cho tirng san pham dich vy rigng
biét dwoe xac dinh bang téng gié tri hop ddng trir di gia tri hop Iy wéce tinh cda dich vu. Cac
khodn thanh toan ctia khach hang theo hop ddng twong &ng voi nghia vu chua duoc thye
hién sé dwroc ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tra tién tredc/doanh thu chua thuc hién
trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién do.

Gia vén hoat déng chuyén nhwo'ng bat déng sén va hoat dong hop téc dau tw va hop
tac kinh doanh cac dw én bat déng sdn

Gia vén hoat dong chuyén nhwong bat déng san bao g6m gia thanh hang tén kho bét dong
san duoc chuyén nhirgng trong ky va loi nhuan phan chia cho bén thi ba clng tham gia hep
tac dau tw, hop tac kinh doanh cac du an bat déng san vei Cong ty.

Bdi voi cac hop ddng hop tac Gau tw/kinh doanh cac dv an bat ddng san ma Cong ty 1a bén
kiém soat cac hoat d6ng va tai san clia di &n, cac khoan lgi nhuan phan chia cho déi tac
theo quyét toan hang ky duoc ghi nhéan Ia gia von trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién dg. Céc khoan tién nhan gop vén tr dbéi tac dé hop tac dau tw/kinh doanh
duoc ghi nhan trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan riéng gilra nién do néu Céng
ty c6 nghia vy hoan trd céc khoan gép vén nay.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nh&p phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede dwoc xac
dinh bang s6 tién dur kién dwoc thu héi tir hodc phai nGp cho co quan thué, dua trén cac miurc
thué suét va cac luat thué co higu lrc dén ngay két thic ky ké toan gitra nien do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rigng
gitba nién 46 ngoat trir trirong ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chi s¢ hiry, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng
dwerc ghi nhan trc tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwoc bl triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bl triv gilba tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Codng ty dir dinh thanh toan thue thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vac ngay 30 thang 6 ndm 2021 va& cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thue‘} thu nhap hoén lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh éch tam thdi tai ngay két thic
ky ke toan gilra nién 46 gilra co s tinh thué thu nhap cda céc tai san va no phai tra va gia
tri ghi 86 clia cac khodn muc nay trong bao cso tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hofn fai phai tra droc ghi nhan cho tat ¢a cac khodn chénh lach tam thoi chiu
thué, ngoai triv:

> Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no
phai tré tir mét giac dich ma giao dich nay khéng c6 anh hurdng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuén tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giac dich;

= Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién vai cac khoan dau tw vao céac cong ty con,
cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty cé kha nang kiém soat tho
gian hoan nhap khodén chénh léch tam thei va chac chan khoan chénh léch tam thei sé
khéng dugc hoan nhap trong twong lai ¢6 thé du doén.

Tai san thué thu nhap hodn lai can duoc ghi nhan cho tht ¢& cac chénh lech tam thoi duoc
khau trir, gia tri dwoc khéu trir chuyén sang céc ky sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wru dai thué chua str dung, khi chic chén trong twong lai 6 c6 loi nhuan tinh thué dgé
str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chua st dung nay, ngoai frie:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan va Igi nhuan
tinh thué thu nhap (ho#c 15 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich:

» DA4i v&i cac chénh léch tam thoi dugc khdu trie phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac
cdng ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gép fién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dugc ghi nhan khi chic chan Ia chénh léch tam thoi sé droc hoan nhap trong trong
lai c6 thé dy doan duoc va co lgi nhuan tinh thué dé stz dung dugc khoan chénh lech
tam théi do.

Gi4 tri ghi s6 clia tai s8n thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gitra nién do va phai gidm gia tri ghi s6 clia-tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
bao dam chéac chan co du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoac toan b tai
s&n thué thu nhap hoan lai dwoc stk dung. CAc tai san thué thy nhap hoén lai chwa duwoc ghi
nhén trrde day duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gitra nién doé va duoc ghi nhan
khi chéc chén co di loi nhuan tinh thué trong tuong lai d& cé thé st dung cac tai san thué
thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn iai va thué thu nhap hoan lai phai tra deoc xac dinh theo thué
sut du tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai tra duoc
thanh toan, dura trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan
gira nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két gua hoat déng kinh doanh riéng giiva
nién d¢ ngoai trir reong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi
théng vao von chil s& hiku, trong trrong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc ghi nhan
trec tiép vao vén chil sé hivu.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty co quyén hop phéap duge bu trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lign quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cling mét co quan
thué:
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)
w»  Déi voi cling mét don vi chiu thué: hodic

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap
hién hanh frén co s& thudn hosc thu hdi tai sén déng thdi véi viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky tirong lai khi cac khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoéan lai duvoc thanh toan hodc thu hdi.

Trai phidu hoan doi

Trai phiéu hoan dbi, ma c6 thé dwoc hodn ddi thanh mot s6 hrgng ¢ phidu phd théng cb dinh
clia Cong ty, duge phan chia thanh ne phai tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bét
budc phai chi tré bang tién hodc tai sén tai chinh khac) va vén chi s& hiru (phan quyén hoan
ddi thanh c6 phiéu trong mét thi gian nhét dinh) trir treong hop khong o6 yéu t céng cu vén
trong tr&i phiéu theo diéu khodn hop ddng (toan bd khodn trai phiéu drroe ghi nhan 1a no phai
trd). Khoan trai phiéu hoan @i nay dwoc trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu hoan ddi trén bang
can dbi ké toan riéng githa nién 4o.

Trai phiéu hoan d6i, ma co thé dugc hodn déi thanh mot sé lrong cb phidu phd thong coa
don vi, khac voi don vi phat hanh (Céng ty), dwoc ghi nhan toan bo 1a no phai tra va trinh
bay trén chl tiéu Vay va no ngan han hosic Vay va ng dai han trén bang can déi ké toan riéng
gitra nién d6.

Chi phi phét hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu duwoc phan bd dan vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 phu hop véi ky han trai phiéu theo phuong phap
dudng thang. Tai thoi diém ghi nhan ban du, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vac
phan no gbc cla trai phiéu.

Hop ddng hoan dbi lai suat va ty gia

Cong ty ky két cac hop adng hoan dbi 1ai sudt va ty gia (“hop ddng hodn d6) nham muc dich
giém thiéu &nh hudng clia rili ro bién dbi 15 suét va ty gia dén hop déng vay. Céng ty ghi
nhan khodn gdc vay va chi phi 14i vay phai tra clia hop dong vay da dwoc phéng ngtra rdi ro
b&i hop dbng hoan déi theo 14i sudt va ty gia duoc xac dinh trong hop déng hoan déi.

Théng tin theo bd phian

Mot bo phan [a mét hgp phén cb thé xac dinh riéng bigt droc cla Céng ty tham gia vao viée
cung cap cac san phadm hodc dich vy lién quan (bo phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodic cung cap san pham hogc dich vy trong mdt méi treerng kinh té cu thé (bé phan duwoc
chia theo viing dia Iy). Mbi bo phan nay chiu rii ro va thu degc loi ich khac biét so voi cac b
phén khac.

Hoat dong chuyén nhwong bét dong sén va cung cp dich vu quén Iy 1a hoat dong chil yéu
tao ra doanh thu va loi nhuan cho Cong ty, trong khi cac khoan doanh thu khac chiém fy trong
nho trong tdng doanh thu clia Céng ty, do vay Ban Giam déc cho rdng Cong ty hoat déng
trong céc bé phén kinh doanh la kinh doanh béat ddng san va kinh doanh dich vu quan ly. Ban
Giam déc clng xac dinh hoat dong chid yéu tao ra doanh thu va Igi nhuan cho Céng ty 14
trong Ianh thd Viét Nam, theo do, Cong ty khong trinh bay théng tin bd phan theo khu vire dja
ly.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.25  Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, truc tiép hosic gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Cong ty va bén kia cling chiu sy kiém soat chung hoac anh
hwréng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cbnhg ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cta ho.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG BUONG TIEN

Bon vi tinh. triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2021 ném 2020
Tjefen gl ngan hang 3.131.532 1.188.104
Tién dang chuyén 250.000 -
Cac khoan twong dirong tign 1.826.721 2.579.841
TONG CONG 5.208.253 3.767.945

Cac khoan tuong drong tién vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 bao gdm cac khoan tién giri
bang VND ¢6 ky han gbc tir 1 thang dén 3 thang voi 13i suat tr 3,85%/nam dén 4,0%/nam
(ngay 31 thang 12 nam 2020: tir 2,9%/n&m dén 4%/nam) va cac khoan dau tw vao trai phieu
doanh nghiép bang VND co thoi gian thu hdi nhd hon 3 thang voi 1ai sudt tir 5,3%/nam dén
6%/nam.

Sé duwr tién gl ngan hang va cac khoan tuoﬂg duwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2021
bao gom mot sé khodn tién QU’I bi han ché st dung fién quan dén muc dich thie hign mét sé
hop ddng cla Cong ty voi tong sb tién 1a 80,9 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 80,7 ty
VND).

5, DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

5.1 Chirng khoan kinh doanh
Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
) Gia tri Dur ) Gi4 tri D
Gia gée hop Iy phong Gia goc hap ly phong
Co phén (i) - - - 5.538.327 (*) -
Tréi phiéu (ii) 285.366 ") - N . .
TONG CONG 285,366 *) - 5.538.327 *} -

{i) Trong ky, Cong ty da chuyen nhu’ong toan bd 6 ¢b phan con lai trong Coéng ty Cb phan
The CrownX cho mét ddi tac. Lai tiy giao dich chuyén nhuwong da dugc ghi nhan trén bao
cao két qua hoat dong kinh doann riéng gitra nién 4o (Thuyét minh sb 26.3).

(i) Sédwtai ngay 30 théng 6 nam 2021 bao gom céc khodn trai phiéu clia mét doanh nghiép
niém yét, voi 1ai suat by 6%/nam dén 6,12%/Mmam.

("} Tai ngay két thuc ky ké toan gitka nién do, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri
hop Iy cta cac khoan dau tw nay.

26



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

5. BAU TU TAI CHINH NGAN HAN (tiép theo)

5.2 Dau tw ndm gil dén ngay déo han

B0Sa-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gia gbc  Gia tri ghi s6 Gigd goc  Gid trj ghi s6

Tién gt¥i c6 ky han (*) 1.000.000 1.000.000 600.000 600.000
1.000.000 1.000.000 600.000 600.000

TONG CONG

(*} Sb du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gdm khoan tién giri bing VND co ky han 6

thang v&i lai suét 5,8%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2020: 5,8%/nam).

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

6.1 Phai thu ngdn han cda khach hang

Phai thu tr chuyén nhuong cb phan

Phai thu tir cung cap dich vy quan Iy va dich vu
khac

Phai thu tir chuyén nhirong bat déng san

Phai thu tir cho thué bat déng san dau tr va
cung cap dich vy lién quan

Phai thu tir xay dung

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngdn han tir khach hang khéc
Phai thu tir chuyén nhuong vén ¢ phén cho
déi téc (Thuyét minh sé 5.1(i))
Phai thu ngan han tir bén lién quan
(Thuyét minh sé 33.2)

D phong phai thu ngdn han kho doi

6.2 Tra truéc cho ngwdéi ban ngan han

Tra trdre cho ngwdi ban
TONG CONG

Chi tiét cac khodn tra trede cho nguwéi ban chiém
trén 10% tong tra tru¢e cho ngudi ban
Tré trire cho mot 16 chie

Dy phong tra truedc kho doi
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Paon vi tinh: triéy YND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 hdm 2020
4.486.980 1.722.426
842.658 830.083
474 664 436.600
296.544 321.971
94 339 89.924
6.195.183 9,401.004
563.401 485,839
3.880.899 -
1.750.783 8.915.065
(4.944) {4.944;

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6

Ngay 31 théng 12

nam 2021 nam 2020
1.188.737 938.189
1.188.737 938.189

152.000 152.000
©(33.709) -

BTN
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan t&i chinh sau thang két thic ciing ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY

Ngan han

Céc khodn cho cac bén fién quan vay

(Thuyét minh sé 33.3)
Cac khoan cho vay khac

TONG CONG

Duw phong phai thu vé cho vay kho doi

Dai han

Cac khoan cho bén lién quan vay

{Thuyét minh s6 33.3)
TONG CONG

PHAI THU KHAC

Ngan han

Lai phai thu & céc khoan
cho vay, d&t coc va tién
glri ngan hang

Phéi thu tir hop ddng xay
dwng chuyén giao (*)
Phai thu hoan coc

Phai thu do thu, chi hd
Céc khoan phai thu khac

TONG CONG

Trong da:
Phai thu khac
Fhai thu khac tiy cac bén
fién quan (Thuyét minh sé
33.2)

Dai han

Lai phai thu tir cac khoan
cho vay cac bén lién gquan
(Thuyét minh s6 33.2)
Cac khoan phai thu khac

TONG CONG

Ngay 30 thang 6 ndm 2021

B09a-DN

Don vi tinh: ridy VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nér 2021 nérm 2020
22.371.241 13.438.511
55.000 224 584
22.426.241 13.664.085
(1.225.500) {568.777)
16.110.026 106.586
16.110,026 106.586

BPon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 ndrn 2020

Gia tri D phong Gia tri Dy phong
834,787 {77.017) 854.353 (10.571)
2.130.917 - 615.740 -
794.000 - 754.000 -
93.760 - 78.824 -
276.710 - 443035 -
4.130.174 (77.017} 2.785.952 (10.571)
2.528.354 - 1.107.3917 -
1.601.820 (77.017; 1.678.561 (16.571)
652.719 - 307 -
12 - 3 -
652.731 - 310 -

("} Trong ky, Céng ty da nghiém thu mot phan mot s du an tai mién Bic theo cac hgp dbng
xay dyng — chuyén giao duoc ky két VO'I co quan Nha nudec.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

9.

10,

11.

NQ' XAU
Bon vi tinh: tridéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
Gia trj ¢6 thé Gid trj c6 thé
Gig gbe thu héi Gia gée thu héi
Cac khoan phai thu
vé cho vay va lai vay
kho dai 1.302.517 - 579.348 -
Céc khoan phai thu
khd déi khac 38.653 - 4.944 -
TONG CONG 1.341.170 - 584.292 -

Chi tiét cac khoadn no qua han chiém trén 10% tdng no qua han;

Bon vi tinh: triéu VND

Béi tugng ny Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
 Gidtricothé ] Gid trj c6 thé
Gia goc thu hoi Gig goc thu hoi
M6t cong ty con 1.302.517 - 579.348 -

HANG TON KHO
Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 théang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
_ Gia géc D phong Gid géc D phong
Bét déng san dang
xay dung dé& dang (i) 12.368.569 . 13.818.174 -
Hang ton kho khac 33.300 - 74.988 -
TONG CONG 12.401.869 - 13.893.162 -

(i) Chi yéu bao gém tién sir dung dat, chi phi xay dwng du &n Vinhomes Starcity Thanh Hoa,
Vinhomes Wonder Park, Vinhomes Riverside — The Harmony va di an theo hop ddng xay
dwng — chuyén giao duwoc ky két véi co quan Nha nwoc.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, hang tén kho co gia ri ghi s6 [a 1.329 ty VND duwoc thé chap
dé dam béo cho cac khoan trai phiéu ca Cong ty va mdt cong ty con khac.

CHI PHi TRA TRUOC
Don vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12

. ndm 2021 ném 2020
Ngan han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san
chwa ban giao 131.388 31.125
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam nop 27.460 11.230
Chi phi tra trude ngdn han khac 55.021 24.741
TONG CONG 213.869 67.096
Pai han
Chi phr thué dét tra treede va chi phi gidi phong :
mat bang 1.112.682 1.157.161
Chi phi tra trwéc dai han khac 2.734 4.049

TONG CONG 1.115.416 1.161.210
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan fai chinh sau thang két thuc cing ngay

12,

13.

TAI SAN KHAC
Do vi tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nédm 2021 ndm 2020
Ngan han
Ung friedre vOn gop (i) . 4,900.000 4.900.000
Bét coc cho muc dich chuyén giao cdng nghé 229420 -
bat cec khac 23.955 23.955
TONG CONG 5.153.375 4.923.955
Dai han
Bat coc cho muc dich thye hién hop déng (ii) 5.522.946 -
TONG CONG 5.522.946 .

(i) Sé dw tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gom khoan tng trude clla Cong ty cho mat
cbng ty con voi muc dich tang von diéu 1& clia cong ty con nay. Viéc tang vén cla cong
ty con nay van chuwra hoan tat tai ngay 30 thang 6 nam 2021.

(ily S& du tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 bao gbm khoan dat coc cho mét cong ty con nham
thue hién hop ddng phat sinh trong twong lai theo mot hop déng trai phiéu.

CHI PHi BI VAY BUQC VON HOA

Trong ky, Céng ty d& von hoa chi phi di vay vai tng sb tién 1a 36 ty VND (cho giai doan tai
chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020: 36 ty VND). Céac khoan chi phi di vay
nay lién quan dén cac khodan vay truyc tiép cho muc dich dau tw cac dy an bat déng sén cla
Cong ty.

Chi phi di vay lien quan dén cac khoan vay tric tiép duoc vén hoa cho giai doan tai chinh
sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2021 duoc xac dinh theo ty 16 vén hoa truc tiép 1a
9% va 10% cho tirng dw an {cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2020: 5% va 10%) trén chi phi Ity k& binh quan gia quyen clia cac dy an bat c"iong san. Ty l&
von hoa dugc tinh theo 1y 16 1ai sudt cla cac khodn vay riéng chua tra trong ky cla Cong ty.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay
14.  TAI SAN CO BINH HO'U HINH
Bon vi tinh, friéu VND

Nha cira, vat May méc,  Phuong  Thiétbi Taisan cé
kién tric thiet bi tignvénldi  quanly dinhkhdc Téng cong

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2020 691.423 306.458 65,393  164.173 1.250 1.228.597
Mua trong ky - 240 4.444 - - 4.684
Xay dung co ban hoan
thanh (Thuyét minh 56 16) 4,610 - - - - 4610
Thanh ly, nhiegng ban - - (1.590) - - (1.590)
Vao ngay 30 thang 6 nam
2021 696.033 306.698 68.247 164.173 1.250 1.236.401
Trong d6: )
P& khau hao hét - 8.876 2.786 13.950 56 25678
Gié tri khau hao liy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam
2020 46.742  86.569 23.029  93.887 1.008 251.235
Khau hac trong ky 7.173  17.484 4344 15757 45 44 803 Z
Thanh Iy, nhweng ban - - (382) - - (362)
Vao ngay 30 thang 6 nam Ay
2021 53.915 104.053 27.011  109.644 1.053 285676 Z}i
Gia trj con lai;
Vao ngay 31 thang 12 nam
2020 B44.681 219.889 42.364 70.286 242 977.462
Vao ngay 30 thang 6 nam
2021 642118 202645 41236 54529 197 940725
15.  BAT BONG SAN BAU TU
Pon vi tinh: fiéu VND
Quyén sir dung dat va ) i
nha cira vét kién trdc May moc, thiét bj Tong cong
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 5.987.256 2.851.372 8.838.628
Xay dyng co ban hoan thanh
{Thuyét minh s6 16} 459 - 459
Chuyn nhirong (1.396.520) (734.928) (2.131.448)
Thay d6i khac (132.385) (13.556) (145.941)
Vao ngay 30 thang 8 nam 2021 4.458.810 2.102.888 5.561.698
Gia trj khdu hao lay ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 428295 718.992 1.147.287
Khau hao trong ky 58.660 122.0681 181.721
Chuyén nhuong {116.534) (237.738) {(354.270)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 371421 6803.317 974.738
Gia tri con fai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 5.558.961 2.132.380 7.691.341
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 4.087.38% 1.489.571 5.586.960

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, bat dong san dau tw co gia tri con lai 14 2.910 ty VND dang
dugc thé chap cho mét khoan vay clia mét céng ty con.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

15.

16.

17.

BAT DONG SAN BAU TU (tiép theo)

Bat dong san déu t tai ngay 30 thang 6 ném 2021 bao gdm cAu phan vén phong, cac trung
tam thuong mai, khach san, khu nghi duwdng va san golf. Trong 66, Cong ty da ky két cac
théa thuan/hop dong hop tac dau tw mét sé bat dong san dau t vai mét s6 cong ty con cho
muc dich phat trién kinh doanh (Thuyét minh sé 35).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop Iy cla cac
bat ddng san dau tw nay.

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tv dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé
26.2.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: triduy VND
Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

86 Gau ky 3.349.656 3.801.071
T&ng trong ky 573.994 606.488
Chuyén sang tai san ¢b dinh hiru hinh

(Thuyét minh s 14) (4.610) (34.431)
Chuyén sang bat dong san dau tw

(Thuyét minh sé 15) (459) (55.311)
Chuyén sang hang tdn kho (188.241) (336.749)
Khéc (431.448) -
Sé cubi ky 3.298.894 3.981.068

Chi fiét cac cong trinh xay dung co ban dé dang c6 s di chiém trén 10% tdng sé du nhuw
sau:

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

D an néam 2021 hdm 2020
Duw an bat ddng san tai quan Hai An, Hai Phong 784.070 693.948
D an bat ddng san tai thanh phé Vinh, Nghé An 429.178 325.949
D an bét déng san tai huyén Ban Phuong, Ha

Noi 374.394 343.218
Dy an bat ddng san tai huyén Yeén Son, Tuyén

Quang 357.320 256.062
Dy an Vinhomes Star City 188.004 568.715

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2021  Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gig géc Dy phong Gig géc D phong
Déu twr vao cong ty con 103.526.210 (15.355.332) ©95.627.872 {8.038.760)
Bau tw gop von vao don vi
khac ] ) 1.219.630 (60.800) 1.534.828 (138.862)
Bau tir nam gitr dén ngay
dao han 20.000 - 20.000 -
TONG CONG 104.765.840 (15.416.132) 97.182.700 {8.178.622)
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

17.

17.1

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Déu twr véo céc cbng ty con

Chi tiét cac khoan dau tw vao cong ty con do Cong ty ndm gilr truc tiép:

B0%a-DN

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 théng 12 ndm 2020
Thuiyét Séluong  GidtrighisG Gigdtihoply Ty ié von ndm Séluong  Giatighisé  Giatihoply Ty ié von ndm

STT Tén don vi minh cé phidy {tridu VND) (tridu VND}  gir truc tidp (7% ob phidu (tridu VND) {trigu VND) gily tre tidp
1 Cdng ty Vinpear (1, {2y 1.722.940.573 25.090.773 ™) 78,74% 813.271.334 16.991.880 **} €8.21%
2 Caéng ty Vinhomes 2.333.164.250 22.981.447 275.313.382 70,93% 2.333.164.250 22.981.447 Z08.818.200 70,93%
3 Cong ty VinFast {1x (@ ) 22.006.624 ™ 51,52% " 20.0567.336 {**} 51,62%
4 Céng ty VMC Holding 592.811.488 5.928.115 M 74,52% 592 811,488 5.928.11%5 [} 74,52%
5 Cong ty Vinsmart {1} 496.260.500 4.962.605 %) 62,03% 310,176,500 3.101.705 ™ 62,03%
6 Cang ty Vincom Retail 427.715.101% 3.501.335 13.579.954 18,82% 427.715.101 3.501.335 13.430.254 18,82%
7 Cong ty SADQ 205.884.334 3.098.884 ™ 99,52% 205.884.334 3.098.584 (**) 99,52%
8  Cong ty One Mount Group (1) 277.195.596 2775324 ™ 51,22%  230.330.053 2.306.668 ™ 51,22%
8  Céngty Grand Prix 1) ) 2.208.777 ) 100,00% ™ 1.060.000 * 100,00%
10 Cong ty Xavinco 190.875.000 2.571.02¢ * 95 44% 190.875.000 2.071.02¢ %) 95,44%
11 Cong ty Vinpear! Invest 68.343.350 1.901.422 ) 69 69% 69.343.380 1.901.422 ) £9.659%
12 Cang ty VinAcademy (2 ") 1.787.250 T} 73,40% " 1.652.000 " 94.00%
13 Céng ty Trién 1am Viét Nam 138.810.945 1.385.330 18.246.699 83.32% 138.810.945 1.395.330 12.028.894 83.32%
14 Cong ty Vingroup

Investment VN (1) {3) - - - «  401.838.000 4.018.380 {** £9,23%
15 Cac coéng ty con khac 3.817.295 5.5682.540

TONG CONG .103.526.210 __ 95827872

D phong dau tw vao cac

cdng ty con {15.355.332) {8.0398.750)

() Day la cac cong ty trach nhiém hiru han.

(**} Taingay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop iy cla mét sd khoan dau tw trén day.

(***} Thong tin chi tiet cla cac cong ty con bao gém ty Ié bidu quyét va ty I& i ich dwoc trinh bay tai Phu luc 1,
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang € ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay
17.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
17.1  Dau tw vao cdc céng ty con (tiép theo)
Céc nhém giao dich dau tw, chuyén nhuong cong ty con trong giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021 chli véu gbm:
(1) Trong ky, Cong ty da tién hanh tang vén b sung vao cac cong ty nay.
(2) Trong ky, cac cong ty nay da dwoc Dai héi ddng ¢b déng/Hoi ddng Thanh vién cia tu’ng céng ty chap thuan vé viéc chia tach/sap nhap nhw sau:
» Coéng ty VinFast dugc chia tach thanh Cong ty VinFast, Cong ty P&S va Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Kinh doanh Ngoc Viét {“Cong ty
> ggﬁg ?Cel‘gg;oc Viét va Cong ty C6 phan Vinwonders dugc séap nhap vao Cong ty Vinpear!; va
»  Cong ty CO phan Hang khong Vinpearl Air dwoc sap nhap vao Céng ty VinAcademy.
(3) Trong ky, Cong ty chuyén nhuwong toan bd cd phan trong Céng ty Vingroup Investment VN cho Céng ty VinFast, mét cdng ty con khac.
17.2  Béu tw gép vén vao don vj khéc
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Nagay 37 thang 12 nam 2020

Ty e bigu Tyle Gigtrighisd Giatrihoply Ty fe biéu Tyis Gidlrighisé Giatihop
S6 leong  quyét (%) s& hiu (%) (tridu VND)  trigu VND) Séivong  quydl (%) s&hbu (%) (isu VND}  (trigu VND)

Cong ty TNHH Du tu Phat trién

P46 thi Ngoc Vién Déng (™} a82 .62 519.233 **) {*} 8,62 2,62 519,233 )
Cang ty C6 phan Bau tu va

Phat tridn Du lich Phd Quéc 33.750.000 4,50 4,50 351.000 {**) 37.500.000 5,00 5,00 320,000 ")
Tap doan Dét may Viét Nam 25.000.000 5,00 5,00 276.197 450.917 50.000.000 10,00 10,00 552,395 474,333
Céng ty Cb phan Thei trang

MY .M G.080.000 19,00 19,00 60.800 (™™} 6.080.000 16,00 19,00 60.800 ")
Cong ty Cb phan Tap doan

Truyén théng Thanh nién 400.000 3,87 3,87 12.400 {*4) 400.000 2,87 3,87 12.400 **)
TONG CONG 1.219.630 1.534.828

Dy phong diu tw gop vén vao
don vi khac {60.800) (138.862)

{*) Day ta céng ty trach nhiém hiru han.
(**) Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, Céng ty dang trong qua trinh xac dinh gia tri hop Iy clia cac khodn dau tu nay.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

18.  PHAI TRA NGU'OT BAN NGAN HAN

Phai trd ngwdi ban ngén han khac

Phai tra cac bén lién quan
(Thuyét mintr 86 33.2)

TONG CONG

Don vi tinh: triéu VND
Gid trj dong thoi Ia 86 ¢6 kha nang trd no

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ham 2021 nam 2020
1.080.033 1.042.095

59.962 34820
1.139.995 4.076.915

19. NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tréa tredc theo hop ddng xay du’ng (i)
Tré trede theo cac ho’p ddng chuyén

nhwrong bat déng san

TONG CONG

Bon vi tinh: triéu VND
Gia tr déng thoi Ia s6 c6 kha nang tra no

Ngay 30 thang 6 Ngay 37 thang 12

nam 2021 nam 2020
8.234.669 7.804.450
2.758.367 1.048 446
10.993.036 8.852.896

(i) Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chi yéu bao gém khoan tng trede lién quan dén
dén cac hop ddng xay dyng — chuyén giao voi co quan Nha nuoc.

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

Phai thu

Thué thu nhép ca nhan nop thira
Thué thu nhap deanh nghiép nép
thira

TONG CONG

Phai nép

Tién sr dung dat, thus dat
Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Thué khac
TONG CONG

Bon vi tinh. triéu VND

Ngay 31 Ngay 30
thang 12 SO phaithu S6 da thulcdn thang 6 nam
nam 2020 trong ky  trerfrong Ky 2021
4.956 - (2.095) 2.861
783.980 - (39.760) 744.220
788.936 - (41.855) 747,081
Ngay 31 ) $6 da Ngay 30
thang 12 SoGphadindp  ndp/cantriy théng 6 ndm
nam 2020 trong ky trong ky 2021
1.091.857 8.872 (885.148) 215.681
63.703 482740 (302.036) 244 407
3.690 98.547 {45.236) 57.001

273 74.744 (74.947) 70

3.370 23.550 (23.182) 3.738
1.162.993 688.453  (1.330.549) 520.897
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

21.

22.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Trich trieére chi phi xay dwng bat déng san va
trich trwede chi phi phét trién cac bat dong san da
duoc ban giao

Chi phi I&i vay trich tredc

Chi phi ban hang trich trrdc

Céc khoan chi phi tai tre va chi phi phai trd khac

TONG CONG

Trong go:
Chi phi phai tra khac
Chi phi phai tra cac bén lién quan
(Thuyét minh 56 33.2)

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Tién dat coc, gép vén tir ddi tac theo cac thda
thuan, hop déng hop tac dau tw/kinh doanh va
hop ddng chuyén nhuong céac du an bat dong san
Dat coc dé chuyén nhuong cac khoan dau tw

Loi nhugn phén chia cho céc ddi tac theo hop
ddng hop tac dau turkinh doanh

Tién thu tir cac hop déng dat coc va hop déng
khac lign quan dén céc du an bat déng san

Phai tré ngan han khac

TONG CONG

Trong d¢:

Phai tra khac

Phai tra cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 33.2)
Dai han
Tién dat coc, gop von tir @i tac theo cac théa
thuan, hop déng hop tac dau tw/kinh doanh va
hop ddng chuyén nhuong cac du &n bat dong san
Pat coc & chuyén nhuwong cac khodn dau ty
Phai tra dai han khac

TONG CONG

Trong do:
Fhdi tra khac
Phaitré céc bén lien quan
(Thuyét minh s6 33.2)
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Don vi tinh: tigy VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 371 thang 12

ndam 2021 nam 2020
1.359.827 1.622.780
421.132 400.794
128.360 179.575
748.705 274.866
2.658.024 2.478.015
2.564.736 2,335,507
93.288 142.508

Pon vi tinh: trisu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

nam 2021 ném 2020
2.853.642 2.009.815
474.700 3.446.232
16.734 -
160.014 278.495
254.546 102.724
3.758.636 5.837.266
1.463.189 3.535.004
2.295.447 2.302.262
17.724.842 20.385.933
14.574.603 14.747.853
627.210 627.210
32.926.655 35.760.996
1.014.995 2.014.995
31.911.660 33.746.001
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

23.

23.1

23.2

VAY

Vay ngén han

Trai phiéu dai han dén han tra

Vay dai han dén han trd cia khoan
vay hop vén

Vay cac bén lién quan ngén han
{Thuyét minh s6 33.4)

Vay ngan hang ngén han

TONG CONG

Vay dai han

Trai phiéu phat hanh
Khoan vay hop vbn

Vay bén lién quan dai han
(Thuyét minh s6 33.4)

TONG CONG

Thuyét
minh

23.21

2322

Thuyét
minh

23.2.1
23.2.2

B09a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 31 théng 12 Ngay 30 théng 6
nam 2020 S6é phét sinh trong ky ndm 2021

Gia trf (d6ng thoi la s6 Gid trf (dbng thoi fa s6
cé khé nang tra no) Tang trong ky Giam trong ky cG khé nédng fra no)
1.647.983 1.002.017 {1.650.000) 1.000.000

3.692.507 492.882 (684.150) 3.501.239

3.469.500 17.875.285 {10.412.800) 11.031.995

- 590.646 (590.646) -

8.809.990 20.060.840 (13.337.596) 15.533.234

Bon vi tinh: tricy VND

Ngay 31 thang 12 ) Ngay 30 théng 6
ndm 2020 S0 phat sinh trong ky ném 2021

Gia tri (déng thoi 1a s6 Gid tri (ddng thoi I3 s6
c6 kha néng tra no) Téng trong ky Giam trong ky cO kha néng tra noy)
3.027.829 16.618.270 (1.027.500) 18.618.599

5.660.336 §.158.7G8 {467.838) 13.351.206

3.850.005 1.968.250 {5.116.800) 701.455

12.538.170 26.746.228 {6.612.138) 32.672.260
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23.
23.2
23.2.1

Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ciing ngay
VAY (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)
Trai phiéu phét hanh
Ngay 30 thang
& ndm 2021 )
Bal Iy liu ky/bdo ldnh phat hanh {triéu VND) Ngay dao han L&i suat ndm
Céng ty C& phan Chirng khoan Ky 6.730.322  Tithang2 Bao gdm cac trai phiéu vor I4i
thurong (i) nam 2024 suat tha ndi, 1&i suat trong
denthang 2 nam tir 8,1%/nam den
nam 2026 9,?%!ném,’vé trai phigu véi
tai suat co dinh 8,5%/nam
Cong ty Co phan Chiing khoan 1.884600  Tivthang 7 L& sudttha ndi, 18i sudt trong
KB Viét Nam (i) | nam 2021 nam ¢ 10,65%/nam
dén thang 12
) nam 2022
Trong d6: vay dai han dén han ra 1.000.600
Credit Suisse Singapore Limited, 10.894.677 Thang 4 nam Lai suét cb dinh 3%/nam
The HongKong and Shanghai 2026

23.2.2

Banking Corporation Limited
{Singapore) va Morgan Stanley
Asia (Singapore) PTE (i)

TONG CONG
Trong do:
Traj phiéu dai han
Tréi phiéu dai han dén han tra

19.619.599

18.619.599
1.000.000

(i) Taingay 30 théng 6 ndm 2021, cac khodn trai phiéu nay duoc dam bao bang cac tai san

sau:

- Mot so hang tén kho (Thuyét minh sé 10); va
- Mot sb 6 phidu clia mét cong ty con ndm gilr b&i Cong ty.

(i) Tréichd ndm gitr khodn trai phiéu nay co quyén chuyén doi tréi phiéu thanh cb phidu phé
théng clia Céng ty Co phén Vinhomes, mot cbng ty con, theo mirc gia thuc hién da dugc
xac dinh tai thoi diém phat hanh tréi phidu va c6 thé duoc didu chinh theo quy dinh tai
Cac van kién trai phiéu co lién quan. Chi phi phat hanh cda khoan trai phaeu nay chi yéu
bao gém phi dich vy trd cho mét céng con theo thdéa thuan cung cép co phiéu.

Khoan vay hop vén

$6 dw cac khodn vay hop vén tai ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gém:

Ngay 30 thang 6 ndm 2021

Bén cho vay/ihu xép tin dung Nguyén té Triéu VND Ngay dao han
Céc bén thu xép tin dyung ciia khodn usp 2.565563 Thang 7 nam 2021
vay hop von 1 (i) )
Trong d6. vay dai han dén han fra UsD 2.565.563
Céc bén thu xép tin dung cta khodn UsD 6.142.128 Tir thang 11 ndm 2021 dén
vay hop von 2 (i) thang 11 nam 2024
Trong d6: vay dai han dén han trd Usp 935,676
Cac bén thu xép tin dung clia khoan UsD 8.144.754 Thang 2 nam 2026
vay hop von 3 (i)
TONG CONG 16.852.445
Trong do:

Vay dai han . 13.351.206

Vay dai han dén han trd 3.501.238
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 vé cho giai doan ta&i chinh sau thang két thiic cing ngay

23.
23.2
23.2.2

24,

VAY (tiép theo)
Vay dai han (tiép theo)
Khodan vay hop vén (tiép theo)

Chi tiét Iai suét cac khoan vay tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 nhu sau:

Khodan vay Nguyén té L&i sudt
Khoan vay c6 tai usp Lai suét tha ndi, 1ai suat trong nam tir 3,24%/nam dén
san dam bao 3.32%/ndm, 181 suat cd dinh t 7,2%/nam dén 9,25%/nam.

(i) Taingay 30 thang 6 nam 2021, céc khoan vay nay dugc Gdm bdo bang ¢d phiéu clia mot
céng ty con nam gilr bdi Cong ty.

DY PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Bon vi tinh: frigu VND
Ngay 30 thadng 6 Ngay 31 thang 12

ném 2021 né&m 2020
Dy phong phai tra (*) 474.321 2.365.146
Céc khoan dy phang khac 11.917 12.004
TONG CONG 486.238 2.377.150

(*) Bao gbm khoan dw phong phai tra cho nghia vu ma Céng ty cam két lién quan dén mét
céng ty con. Trong ky, mét phan nghla vu nay da dwoc thuc hién.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thdc cling ngay

25.

251

VON CHU s& HOU

Tinh hinh tdng giadm ngudn vén chi s& hiu

B09a-DN

Bon vi finh: tiéu VND

Vén ¢é phén g4 Théng dwvon  Quy khéc thuéc  Loi nhudn sau thué .
phét hanh co phan vén chil s hiku chuwa phén phéi Téng céng
Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2020
Vao ngay 1 thang 1 ndm 2020 34.309.140 37.702.691 46.000 5184675 77.242.506
- Phat hanh cb phiéu phé thong 138.551 1.450.622 - - 1.689.173
- Trich quy khac - - 5.000 {5.000) -
u Loi nhuan thuan frong ky - - - 4.019.191 4.019.191
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2020 34.447.691 39.153.313 51.000 9.198.866 82.850.870
Cho giai doan tai chinh séu thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021
Vao ngay 1 thang 1 nam 2021 34.447.691 39.153.313 51.000 §.188.909 79.840.913
- Trich quy khac - - 5.000 {5.000) -
- Loi nhuan thun trong ky - - - 295.315 295.315
34.447.691 39.153.313 56.000 6.479.224 80.136.228

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021

Vao thang 6 nam 2021, Bai héi dong c6 déng clia Cong ty da thong qua Nghj quyét sé 03/2021/NQ-DHDCH-VINGROUP vé vigc sir dung loi nhuan
sau thué chua phan phéi cubi nam 2020. Theo d6, Cong ty sé& chi tra cb trc bing ob phidu theo 1y 18 du kién la 1000:125. Tai ngay 30 thang 6 nam
2021, Céng ty chura hoan tat giao dich chia cb tirc bing ¢b phiéu. Do do, Cong ty chira ghi nhén giao dich nay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién

ao.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

25.

25.2

253

VON CHU SO HU'U (tiép theo)

Céc giao dich vé vén v&i céc chi s& hau

Von c6 phén da phat hanh
Sédauky
Phat hanh ¢ phiéu pho thong

S6 cudi ky

Cé phiéu

S4 hrgng c6 phiéu diang ky phat hanh

$6 lwgng cé phiéu da ban ra cong ching
CO phiéu pho thong
C6 phigu wu dai

Sé lwong cb phiéu dwoc mua lai (b phiéu
quy) )y
Co phiéu pho théng

$6 lwgng ¢é phiéu dang Iwu hanh
CO phiéu phé thong
C6 phigu wu d&i

B09a-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan 1ai

Cho giai doan tai

chinh séu thang  chinh sdu théang
ket thic ngay 30 kéf thic ngay 30
théng 6 ndm 2021 thang 6 nadm 2020
34.447 691 34.309.140

- 138.551

34.447.691 34.447.691

Don vi tinh: C6 phiéu

ném 2021
3.444.769.056

3.444.769.056
3.382.430.580
62.338.466

92.129.324
92.129.324

3.352.639.732
3.280.301.266
62.338.466

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2020
3.444.769.056

3.444.769.056
3.382.430.580
62.338.466

150.770.480
150.770.480

3.293.998.576
3.231.660.110
62.336.466

{*) Bao gom sb keong cb phiéu phd thong dang duoc ndm gilk bdi céc cong ty con.

Ménh gta cd phigu dang lwu hanh: 10.000 VND/cS phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 10.000

VND/co phiéu).

Theo hgp dbng phat hanh riéng ie cbd phleu tru dai vao thang 8 nam 2018, céc cb phiéu wu
dai dugc phat hanh khéng co quyén bidu quyet bi han ché chuyen nhuwgng trong vong mét
nam, ké tir thang 8 nam 2018, va ¢b quyén chuyen ddi thanh cé phleu phé théng clia Céng
ty v&i gia chuyén dbi dwgc quy dinh trong hop gong tai bat ky thoi diém nao sau ngay phat
hanh. Coéng ty ¢é quyen mua lai mt phén hoc toan bd cd phiéu wu dai nay trong khodng

thei gian tr 5,5 nam dén 6,5 nam ké tir ngay phat hanh.
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Téap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

26, DOANH THU

26.1  Doanh thu bén hang va cung cép djch vu

Téng doanh thu

Trong 4do:
Doanh thu chuyén nhuong bat déng sén
Doanh thu cung cép dich vu quan Iy
Doanh thu cho thué bat ddng sén déu tr va
cung cap dich vu lién quan, va doanh thu
cac hoat dpng khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thun

Trong do: )
Doanh thu doi véi bén khac
Doanh thu doi véi bén lién quan

B0%a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan 1ai
chinh sau thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021  thang 6 nam 2020
3.346.679 3.226.723
2702154 2.594. 514
399.948 440.328

244.576 191.881
3.346.679 3.226.723
859.975 2605656
2.446.704 621.067

26.2  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tr

Thu nhép cho thué bat dong san dau tu

Chi phi hoat ddng kinh doanh tryc tiép cda cac
bat dong sén dau tw tao thu nhap cho thué
trong ky

Lai/(16) tir kinh doanh bat dong san dau tw

26.3  Doanh thu hoat dong tai chinh

Thu nhap tir chuyén nhuong chirng khoan kinh
doanh va khoan dau tu khac (i)

Lai t&r cac khoan cho vay va tién givi

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

TONG CONG

Pon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai

Cho giaf doan tai

chinh sau thang két chinh séu thang két

thic ngay 30 thang  thdc ngay 30 thang
6 nam 2021 6 na&m 2020
236.665 165.656

207.876 300.636

28.789 (134.980)

Bon vi tinh: tiéu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan 18i
chinh sdu thang

ket thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021  thang 6 ndm 2020
7.565.350 6.946.223
1.286.030 1.486.850

336 -

8.851.716 8.433.073

(i) Bao gdm cac khodn thu nhap tir chuyen nhweng chirng khoan kinh doanh (Thuyét minh
s6 5.1) va khoan dau tv khac (Thuyét minh s6 17, 2}
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau théang két thic clng ngay

27.

28.

28.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

B09a-DN

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh séu théng
kétthoc ngay 30 két thic ngay 30
théng 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020
Gia von hoat dong kinh doanh bat dong san (i) 2.592 465 2.493.114
Gia von cung cap dich vu quan iy 363.590 400.299
Gia von cho thué bat dong san dau tr va cung
cap dich vy lién quan, va gia von hoat déng khac 207.101 309,382
TONG CONG 3.163.156

3.202.795

(i) Mot phan trong gia von hoat dng kinh doanh bat dong san bao gom loi nhugn phan chia
cho dbi tac tham gia hop dong hep tac dau tr/kinh doanh cac dy an bat déng san.

CHI PHi TAI CHINH

Bon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Cho giai doan tai
chinh s&au thang

két thic ngay 30 két thic ngay 30

thang 6 nam 2021  thang 6 ndm 2020

Thay d6i du phong gidm gia cac khoan dau tu 7.237.510 2.000.577
Chi phi 1ai vay 1.170.229 880.552
Chi phi phat hanh 103.287 64.501
Chi phi tai chinh khac 69.016 107.358
TONG CONG 8.580.042 3.052.988

CHi PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vitinh: trigu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang két chinh séu thdng két

thiic ngay 30 thang thic ngay 30 thang
6 ndm 2021 6 ndm 2020

Chi phi ban hang
Chi phi hoa hoéng moi gici 2B.467 51.812
Chi phi quang cao 24.554 19.571
Chi phi ban hang khac 6.141 422
TONG CONG 57.162 71.805
Chi phi quan ly doanh nghiép
(Hoan nhap)/trich 1ap cac khoan dy phong phai
thu (1.133.947) 387.184
Chi phi tai trg, tir thién 1.115.010 416.842
Chi phf quan ly doanh nghiép khéc 141.831 (116.715)
TONG CONG 122.894 687.311

43

SO T



Téap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

30.  THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Bon vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh séu thang két
thilc ngay 30 thang  thuc ngay 30 thang

€ ndm 2021 6 ndm 2020
Thu nhap khac 80.252 14.657
Thu nhap tr cung cap dich vy bao lanh 75,497 6205
Céc khoén khac 4.755 8.452
Chi phi khac 13.538 754
Cac khoan khac 13.539 754
LOT NHUAN KHAC THUAN 66.713 13.903

31. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan taj
chinh sdu thang két chinh sdu thang két
thic ngay 30 thang  thdc ngay 30 thang

6 ndm 2021 6 ndm 2020
Chi phi tai tro, tlr thién 1.115.010 416.842
Chi phi hinh thanh bt dong san 689.038 848.709
Chi phi dich vu mua ngoai 278.049 300.472
Chi phi khau hao, hao mon va phan bd chi phi
thué gat 254 522 381.757
Chi phi nhan coéng 240.643 310.653
(Ho&n nhap)/trich 1ap dy phong (1.133.947) 387.184
Chi phi khac (khéng bao gém chi phi tai chinh) 8.909 (312.975)
TONG CONG 1.452.224 2.332.642

32.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiep (“TNDN”"} 4p dung cho Céng ty trong ky 1a 20% lov
nhuan chiu thué (ky trudc: 20%).

Cac bao cao thue ctia Cong ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué c6 thé dwoc giai thich theo nhidu céch khac nhau, sé thué dwoc trinh
bay trén cac bado cao tai chinh riéng gilra nién 4o o thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi
ciing cta co quan thué.

32.1  Chiphi thué TNDN
Don vi tinh: tridu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang  thac ngay 30 thang

- 6 ndm 2021 8 ndm 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 82.316 630.383
{Thu nhap)/chi phi thué TNDN hosn lai (35.777) 9.226
TONG CONG 46.539 639.609
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

32.

32.1

322

323

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Dudi day la d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trudc thué nhan
voi thué suat thué TNDN:

Blon vi tinh: trigu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sdu thang két chinh sdu thang két
thic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 nam 2021 & ndm 2020

Téng loi nhudn ké toan trwée thué 341.854 4.658.800
Thué TNDN theo thué suit 20% 68.371 931.760
Céc khoan diéu chinh: .

L6 hoat déng khac khong dwgce can trir - 356

Chi phi tlr thién va ho tre 12.005 77.074

Hoan nhap du phong chi phi 18 vay khong

duoc trir cac nam trege . - (69.031)

Loi nhuan sau thué chia sé tr hop dong hop

tac kinh doanh cho doi tac 25.514 47.344

Chi phi khong duoc khau trir ky trivoc

nhieng dwoc khau trle ky nay {62.047) (365.455)

Cac khodn didu chinh khac 2.696 17.561
Chi phi thué TNDN wore tinh 46.539 639.609

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd duoc xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac véi loi nhuan dugc bao cao trong bao cac két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién 46 vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm cac khoan muc thu
nhap chiu thue hay chi phi dwoc khéu trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khong bao gom cac khoan muyc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cba Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Tai san thué TNDN hoén lai
Tai san thué TNDN hoén lai tai ngay 30 thang 6 n&m 2021 chil yéu bao gbm thué thu nhap
hoan lai lién quan dén cac khoan trich lap di phong dau tir vao cong ty con, trich lap dy

phong phai thu vé cho vay, iai vay, dy phong phai tra cho nghia vy ma Cong ty cam két fién
quan dén mot cong ty con va khoan tai tro khac.
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Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO {tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

33 NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

33.1  Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty v6i cdc bén lién quan

Bén lién quarn

Céng ty Vinhomes

Céng ty Vinpear!

Céng ty Vinpear Invest
Cong ty D& thi Gia Lam
Cong ty VinFast

Cong ty Thanh phé Xanh

Cong ty Cam Ranh
Céng ty Vinsmart

Méi quan hé
Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

NGi dung nghiép vu

Doanh thu cung cép dich vu quan ly _

Loi nhuén phén chia cho muc dich hop tac dau tw
bi vay

Cén trir céc khoan di vay v@i phai thu

Cén trir cong noy vm cac cong ty con khac
Chuyén nhuong cb phan

Cho vay

Cén trir khodn cho vay va gop vén bb sung
L&i cho vay

Doanh thu cung cap dich vy quan ly

Doanh thu chuyén nhuong b4t dong san
Loi nhuén tr hop tac dau tw

Nhan dat coe cho myc dich hop tae dau tw
Cén trir phai thu chuyen nhwong bat dong san vai it coc
G6p vdn bang tién

Phi dich v cho mét hoat ddng khac

CAn trir khoan cho vay voi khoan dit coc
Chuyén nhweng khoan dau tw

Cho vay

Bi vay

Cho vay

Chuyeﬂ nhwo’ng khoan dau tw

Chuyen a6 phai thu ti chuyén nhuwong cb phan thanh cho vay
Gop vin bang tién

L&i cho vay

Nhan dat coc cho muc dich hop tac dau tu
Bi vay

Bi vay

Chovay .

Gép vbn bang tién
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Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai
chinft séu thdng két
thuc ngay 30 thang 6
ndm 2021

273180
115.018
2.660.000
318.000
302.000
561.000

13.253.600

416.585
74.439
1.311.827
100.745

1.457 489
6.680.363
441.836
5.522.946
494 724

1.183.900
3.800.000

11.859.646
4.693.380
4.693.380
2.515.000

216173

1.880.000
3.560.000

2.150.400
1.860.900

Cho giai doan tai
chinh sau thang két
thuc ngay 30 thang 6
ndm 2020

326.592
400.060

21.191.226
1.125.000
204.077
47.787
762,483
82.165
837.849
769.849

13.520.000
0.238.183

1.634.500
373.335

8.668.649

8.250.000



Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

33.

33.1

NGHIEP VU V@i CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhing giao dich trong yéu cta Céng ty véi céc bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Vingroup investment

VN

Céng ty Trién lam Viét Nam

Cong ty KCN Vinhomes
Céng ty Thai Son

Céng ty SADO

Cong ty NewCo
Céng ty VinAcademy

Cong ty Grand Prix

Cong ty 4o thi
dat hoc Berjaya

Céng ty Vinschool

Cang ty VinWonders

Cong ty VinTech
Céng ty Tay Tang Long

Méi quan hé

Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con dén
ngay 30 thang 4
nam 2021

Céng ty con
Cong ty con

NGi dung nghiép vu

Gop vdn bang tién

Ung trirdc cho muc dich gop vén
Bivay

Bat coc cho muce dich chuyén nhwrong cb phan
Bi vay

Cho vay .
Chuyén dbi phai thu tir chuyén nhuong cb phan thanh cho vay
L&i cho vay

Bi vay

Cho vay

Bivay

Chovay

Gop vbn béng khoan cho vay

Cho vay
B vay

Cho vay
Bivay

Nhan dat coc cho muyc dich hop tac dau tw

Cho vay
Bi vay
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Cho giai doan {ai
chinf sau thang két
thac ngay 30 thang 6
ndm 2021

675.00C

2.800.000

1.288.000
7.722.426
323.829

1.700.000

165.000
1.841.000

1.865.500
1.208.777

1.188.800

181.558
522.895

1.410.20C
230.000

B09a-DN

Bon vi tinh: théu VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thic ngay 30 thang 6
nam 2020

4.800.000
3.800.000
8.450.000

1.936.400

1.750.000

710.350

400.000

204.359



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cling ngay

33.

33.1

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhiing giao dich trong yéu caa Céng ty véi cac bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty Vincom Retail

Cong ty Nam Ha Nai

Cong ty Vincom Retail
Mién Bac
Cong ty Vinmec

Cang ty One Mount Group
Céng ty Vinbus

Cong ty Xavinco

Cong ty Xalivico

Quy Thién Tam

Mbi quan hé NGi dung nghiép vu

Cong fy con Bivay

Doanh thu cung cap dich vu quén Iy
Doanh thu chuyén nhwong bat déng san
Nhan dat coc cho muc dich hop tac dau tw

Cén trir phai thu chuyén nhurgng bat déng san véi dat coc

Coéngty condén Cho vay
ngay 31 thadng 12 L&i che vay

nam 2020

Cong ty con Cén trir, hoan tra khoan d&t coc cho muyc dich hop tac dau tw
Doanh thu tir chuyén nhurong bat dong san

Céng ty con Gop vbn bang tién
Lai di vay

Céng ty con Gop vén bang tién

Céng ty con Gop vén bang tign

Cong ty con Bi vay

Céng ty con Bivay

T4 chirc cling chit Chuyén tién cho muc dich tir thién
s& hiru Chi phi tir thién phat sinh trong ky
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Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thic ngay 30 thang 6
nam 2021

52.320
225118
1.040.000
233.754

316.027
279.187

154.156
468.655
190.60C
112,000

B0%a-DN

Bon vi tinh: tiéu VND
Cho gial doan tai
chinh séu thang két
thiic ngay 30 thédng 6
nam 2020

700.0C0

59.335
291.530
466.340
320.683

2.866.900
476.597

1.792.261

512.192
999.500

800.800
91.046



Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

33.

33.1

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhieng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cdc bén lién quan (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khoan cta cdc giao dich véi céc bén lién quan

Trong ky, Cong ty da thue hién cac gfao dich cho vay va @i vay voi céc bén fién quan. Cac
khodn cho vay va vay nay khong c6 tai san dam bao va duoc thanh toan bang tién hodc can
tr&r ¢céng no.

Trong ky, Céng ty da cung cap dich vu quan ly cho cac cong ty con va ghi nhan doanh thu
quan Iy khi phan bd cac chi phi hoat ddng phat sinh trén co sé quy méd va két qué hoat déng
clia cac cong ty con.

Trong ky va tlr cac ky trede, Cong ty da ky két cac théa thuan/hop déng hop tac dau tw gé
phat trién cac trung tam thuwong mai, khach san, khu nghi dudng, san golf va mét sb du an
bat dong san voi cac cong ty con. Theo 3o, Céng ty ¢ quyen nhan hodc nghia vy phan chia
li nhuan tir viée kinh doanh cac tai san nay theo twng thoa thuan hop tac. Ngoai ra, Cong ty
cling ¢6 nghfa vu chuyén nhurong mét sé bat déng san dau tr ma cbng ty con ¢é quyén van
hanh theo hinh thire phit hop khi i diéu kién chuyén giao.

Trong ky, Cong ty d& trich 1&p du phong phai thu khé déi cho khodn phai thu tir mét cong ty
con nhir dwec trinh bay trong Thuyét minh sé 9. Viéc danh gia nay dugc thire hién theo dinh
ky thdng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi tredng hoat dong cGa céc bén lign quan.

Tai ngay 30 thaﬁg 6 ndm 2021, Cdng ty bac lanh nghia vu thanh toan cho mét sé théa thuan
vay/trai phiéu clia mét sb céng ty con. Téng nghia vu thanh toan dwoc bao lanh nay tai ngay
30 thang 6 nam 2021 14 52.894 ty VND.

Péng thei, Cong ty cling dong y s dung cb phiéu ctia mét sé cong ty con do Cong ty ndm
gilr lam tai san dam bao cho cac nghia vu tai chinh phat sinh trong tong lai cta Cong ty va
cac cong ty con theo hop déng han mtrc tin dung gitra Cong ty va cac cong ty con voi ngan
hang Tai 30 thang 6 nam 2021, s6 du cac khoan vay theo cac hop déng han mure tin dung
clta Cong ty bang 0.
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

33.

3.2

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra voi céc bén lién quan

»  Phai thu ngdn han ctia khdch hang (Thuyét minh s6 6.1)

Bén lién quan

Cédng ty Vinhomes

Coéng ty Vinpearl

Cong ty Bau tr Viét Nam

Céng ty SADO
Céc cong ty khac

»  Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8)

Bén lién quan
Cong ty SADO

Cong ty VinFast
Cong ty Vinsmart

Céng ty Vinpearl

Cac céng ty khac

Méi quan hé
Coéng ty con

Céng ty con

Céng ty con
Céng ty con
Céng ty con

Méi quan hé
Cong ty con

Cong ty con
Cong ty con

Cdng ty con

Céng ty con

NOi dung nghiép vu

Phai thu tir chuyén nhuyong cb phén
Phai thu t&r cung cép dich vy quan Iy
Phai thu ttr muc dich hop tac dau tw
Phai thu ttr cung cap dich vy quan Iy
Phai thu tir chuyén nhuong bat déng san
Phai thu khac

Phai thu tir cung cép dich vu quan Iy
Phai thu tir chuyén nhwrong cé phan
Phai thu khac

NGi dung nghiép vu

Phai thu hoan coc
L&t vay phai thu
Lat vay phai thu
Lai vay phai thu
Phai thu khac

L&i vay phai thu
Phai thu khac
Phai thu khac
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Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
561.0600 -
165.084 183.650
217.923 252.976
309.692 317.809
£58.882 68.882
9.646 4.397
167.329 167.329

- 7.722.426

161.217 197.596
1.750.783 8.915.065

Bon vj tinh: tridu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ném 2020
794.000 794.000
346.588 22.759

- 436.546

95825 24.079
9.105 9.305
77.852 131.882
8.319 11.601
270,131 248.389
1.601.820 1.678.561




Tép doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO {tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay
33.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.2  Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phdi thu dai han khéc (Thuyét minh 50 8)

Bén lién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu
Céng ty VinFast Cong ty con Lai vay phai thu
Cong ty Thoi £ai Cong ty con Lai vay phai thu

b Phai tra nguwoi ban ngan han (Thuyét minh sé 18)

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vu
Céng ty Vinhomes Céng ty con Phai tra tlr mua hang hoa, dich vu
Céc cong ty khac Céng ty con Phai tra tir mua hang hoa, dich vu

»  Chi phi phéi trd ngdn han (Thuyét minh sé 21)

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu
Coéng ty Cam Ranh Cong ty con L&i vay phai trd
Cac cong ty khac Céng ty con Lai vay phaitra
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Bon vitinh: trigu VND

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020
652.719 -

- 367

652.719 307

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ném 2021 ném 2020
18.946 5.836

41.016 28.984

59.962 34.820

Bon vi tinh: trigu VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théng 12
ndm 2021 nam 2020
67.774 58.155

25.514 86.353

93.288 142,508




Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

33. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

33.2  Chi tiét cac khodn phai thu va phai tré véi céc bén lién quan (tiép theo)

»  Phai trd ngan han khéac (Thuyét minh sé 22)

Bén fién quan
Céng ty Vinhomes

Céng ty Vinpearl

Céng ty Vincom Retail
Cac codng ty khac

Mbi quan hé
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con
Céng ty con

»  Phai trd dai han khéc (Thuyét minh s6 22)

Bén lién quan
Céng ty Thanh Phé Xanh

Céng ty Thai Son

Cong ty Vinpearl

Cong ty Vincom Retail

Cong ty One Mount Consumer
Cong ty VinWonders

Céng ty Vincom Retail Mién Béc
Cong ty Vincom Retail Mién Nam
Cong ty Vinsmart

Méi quan hé
Cong ty con

Céng ty con
Cong ty con
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty con dén
ngay 30 thang 4
nam 2021

Céng ty con
Cong ty con
Cong ty con

No&i dung nghiép vu

Loi nhuén phai tré cho muc dich hop tac dau tw
Dat coc cho muc dich chuyén nhrong ob phan
bat coc cho muc dich hop tac dau tu

B4t coc cho muc dich hop tac dau tu

Phai tra khac

Bat coc cho muc dich hop tac dau tu

Phai tra khac

NGi dung nghiép vu

B3t coc cho muc dich hop téc dau tu
Dét coc cho muc dich chuyén nhirong cb phan
Dat coc cho muc dich chuyén nhuwong cd phan
Bat coc cho muc dich hop téc dau tu
Dat coc cho muc dich hop téc dau tu
Bat coc cho myc dich chuyén nhuwong cb phén
Bat coc cho muc dich hop tac dau tu

Dat coc cho muc dich hop téc dau tw
bat coc cho myc dich hop tac dau tw
Bac coc che myc dich bao 1anh
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Don vi tinh: tricu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2021 ndm 2020
15.734 -
199.700 199.700
410.230 410.230
403.412 1.365.831
193.057 -
1.040.000 233.754
33.314 92.747
2.295.447 2.302.262

Bon vi tinh: trigy VND
Ngay 30 théng 6 MNgay 31 théng 12

nédm 2021 nam 2020
11.291.149 11.291.149
2.863.125 2.863.125
10.320.496 10.320.495
3.696.792 4,454 933
2.603.571 2.703.316
871.750 1.045.000

- 400.000

- 334.000

133.330 202.535
131.447 131.448
31.911.660 33.746.001




Tap doan Vingroup - Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

33.

33.3

NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét céc khodn cho céc bén lién quan vay

» Phai thu vé cho vay (Thuyét minh s6 7)

Chi tiét cac khoan cho vay tin chép tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Ngay 30 théng 6
Bén lién quan MSi quan hé ndm 2021
{Triéu VND}
Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh s6 7)
Cong ty SADC Céng ty con 9.048.526
Cong ty Vinpearl Cong ty con 7.878.600
Céng ty Vintech Cong ty con 1.643.007
Céng ty Grand Prix Cong iy con 1.225.500
Céng ty Vinpearl Invest  Coéng ty con 835.800
Cong ty Vinsmart Cong ty con 816.102
Céac cdng ty khac Coéng ty con 823.706
22.371.241
Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh s6 7)
Cong ty VinFast Coéng ty con 16.110.026
16.110.026

L&i sudt
S/mam

9,00

8,00

8,00

9,00

8,00

9,60

9,00

9,66

Chi tiét céc khodn cho vay tin chép tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Ngay 31 thang 12

Bén fién quan Mbi quan hé ndm 2020
(Tréu VND}
Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh s6 7)
Céng ty Vinpearl Céng ty con 8.427.714
Cong ty Vinsmart Céng ty con 1.754.702
Céng ty VinFast Céng ty con 1.550.583
Céc cbng ty con khac Céong ty con 1.706.512
13.439.511
Phai thu vé cho vay dai han (Thuyét minh sé 7)
Cong ty Thoi bai Cong ty con 106.586
106.586
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L&i suét
%/mém

9,00
9,00
9,00

8,00

9,00

B0%a-DN

Ngay ddo han

Tir thang 8 ndm 2021
dén thang 6 nam
2022

Tir thang 3 dén thang
6 nam 2022

Ter théng 10 nam
2021 dén thang 6
nam 2022

T thang 2 dén thang
6 ndm 2022

Tir thang 10 ndm
2021 dén thang 5
nam 2022

Tir théng 4 dén thang
6 ndm 2022

Tir théng 1 dén thang
6 nam 2022

Tir thang 7 ném 2022
dén thang 4 nam
2023

Ngay dso han

Thang 12 ndm 2021
Thang 12 ndm 2021
Tir théng 9 dén thang
12 nar 2021

Thang 12 nam 2021

Tir thang 4 dén thang
6 ndm 2022

A



Téap doan Vingroup - Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

33.

33.4

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cdc khodn di vay céc bén lién quan

v Vay (Thuyét minh sé 23)

Chi tiét cac khoan di vay tin chap tai ngay 30 thang 6 nam 2021

Bén lién quan Mbi quan hé

Vay ngan han (Thuyét minh s6 23.1)

Céng ty Cam Ranh Céng ty con
Coéng tv Vinmec Cong ty con
Cong ty Vinacademy Cong ty con
Cong ty Vinhomes Céng ty con
Cac cong ty con khac Céng ty con

Vay dai han (Thuyét minh sé 23.2)

Cong ty Vinbus Céng ty con
Céng ty Cam Ranh Cong ty con
Céng ty Bao vé Vincom Cong ty con

Ngay 30 thang 6
nam 2021
{Trigu VND)

3.560.000

3.439.500
1.847.600

1.380.000
804.895

11.031.995

431.700
236.505
33.250

701.455

Chi tiét cac khoan di vay tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Méi quan hé

Vay ngédn han (Thuyét minh sé 23.1)
Céng ty Vinmec (i) Cong ty con

Vay dai han (Thuyét minh 56 23.2)
Cong ty VinAcademy (i} Cdng ty con

Céng ty VinBus (i) Céng ty con
Céng ty Cong vién trung  Cong ty con
tam (i)

Cdng ty khac (i) Céng ty con

{iy Day la cac khoan vay tin chép.

Ngay 31 thang 12

nam 2020
(Triéu VIND}

3.469.500

3.469.500

2.081.000
708.800

360.060
699.205

3.850.005

L& suét
Ye/rdm
9,00

9,00
9,00

9,00
9,00

8,00
9,00
8,00

La&i suat
Qa/nam

9,00

8,00
9,00

8,00
8,00

BOSa-DN

Ngay déo han

Tir thang 4 dén thang
6 nam 2022

Thang 12 ndm 2021
Tir thang 2 dén thang
6 ndm 2022

Thang 6 nam 2022
Tir thang 3 dén thang
6 nam 2022

Théng 7 ndm 2022
Thang 7 ndm 2022
Thang 7 nadm 2022

Nagay ddo han

Thang 6 narm 2021

Thang 7 nam 2022
Théng 7 ndm 2022

Théang 9 ndm 2022
Tir théng 3 dén thang
7 nam 2022

(if) Khodn vay nay dwoc dam bao bing mét phan vén gdp clia Cang ty trong mét cong ty con

khac.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic cing ngay

33.
335

34.

35.

NGHIEP Vi VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc giao dich v&if cdc bén lién quan khéac

Thu nhép cla cac thanh vién cla Héi ddng Quan tri va Ban Giam gbc:

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai chinh  Cho giai doan tai chinh
sau thang két thac ngay sdu thang két thic ngay
30 thang 6 ndm 2021 30 thang 6 ndm 2020

Lurong va thurdng 21.493 22.819
TONG CONG 21.493 22.819

THONG TIN BO SUNG VE BAC CAO LIPU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(PA NIEN DO

Bon vi tinh: trigu VND

Cho gial doan fai chinhh  Cho giai doan tai chinh
séu thang két thuc ngdy séu théng két thiic ngay
. 30 théng 6 ndm 2021 30 thang 6 nam 2020
Sé tién di vay thuc thu trong ky
Tién thu tir di vay theo khé wdc thong

thuéng 16.067.424 8.908.708
Tién thu tir phat hanh trai phidu

thuong 5.707.875 -
Tién thu tir phat hanh trai phiéu hoan

aéi 10.894.977 -

Sé tién da thuwe tra gbc vay trong ky

Tién trd ng goc vay theo khé woc

thong thuong (3.889.350) (684.150)
Tién trd no gbc trai phiéu thudng (1.650.000) .

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén hop déng thué hoat ddng ma Céng ty la bén di thué

Cong ty, la bén di thue, da ky két mot s6 hop ddng thué hoat dong, chil yéu la thué dat, véi
56 tién thué t6i thiéu theo cac thda thuan nay nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 371 thang 12

ndm 2021 ndm 2020
Bén 1 nam 16.959 15.403
Trén 1 Gén 5 nam 77.492 76.138
Trén 5 nam 1.083.743 1.291.438
TONG CONG 1.178.194 1.382.979

Theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh ky gitra Céng ty va cac cong ty con vé viéc khai thac
clu phan trung tadm thwong mai, khéch san, san golf thudc cac die én do Cong ty iam chi
dau tw. Cong ty sé deoc nhan phan chia doanh thu cta cac cong ty con dwoc tinh bang moét
ty Ié trén doanh thu hodc loi nhuén trwdc thué duec quy dinh trong hop ddng va co thé didu
chinh theo thoa thuan.
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Téap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

35.

CAC CAN KET VA CAC KHOAN N’ TIEM TANG (tiép theo)

Cac cam két lién quan dén céc hoat dong dau tw xay dwng

Cong ty d& ky ket cac hop dong fién quan dén viec trién khai cac di an bat dong san ciia
Cong ty. Tong sé vén cam két theo nhirng hop dong nay tai ngay 30 thang 6 nam 2021 woc
tinh 12 4471 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 4534 ty VND).

Cong ty cling c6 cac cam két xay dwng Dy an Khu trung tam hanh chinh m&i thanh phé
Thanh Hoa va dy an tuyén dudng b trén cao tai mién Bac theo cac hop dbng xay dung —
chuyen giao duwgc ky két vai mot so co quan Nha nuoc.

Cac cam két lién quan dén cac khoan diu tw

Cam két gép vén ciia Sé vén
N Cén - £ re -

Bén nhén Von diéu 16 cda ’g 4 fhf.ﬂ,t g ?p 56 von chu’z? g c?p

STT déu tw bén nhan dau tw Sé tién % Sé tién Sé tién
Trigu VND Trigu VND Triéu VND Triéu VND

1 Céngty

Vinbiocare 200.000 138.000 69,00 400 137.600
TONG CONG 200.000 138.000 400 137.600

Cac cam két khac

Cam két theo céc thda thuan hd tro 1aj sudt cho khach mua bt dong sén cia Cong ty

Cong ty d& ky két mot sb thoa thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bat dong san tai mot
0 dir an bat dong san va mot 50 ngén hang cho cac khach hang mua bat dong san nay vay
d{e thanh toan tien mua bat dong san tai cac dv an nay. Theo cac thda thuan nay, Cong ty sé
hd tror chi tra mét phan 1ai suat theo cac hop dong tin dung gitra khach hang va ngan hang
trong thét han quy dinh béi thda thuan.

Cam két theo cac hop ddng hop téc kinh doanh/dau tw ky v&i Céng ty Vinhomes

Cong ty g4 tham gia cac hop dbng hop tac kinh doanh/dau tw mot s dy an bét dong san véi
Cong ty Vinhomes nhu dwrec trinh bay trong Thuyét minh sé 33.
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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TA!I CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

36.

THONG TIN THEO BO PHAN

B0%a-DN

Cong ty lyra chon cac bé phan theo linh vie kinh doanh 1a bo phan bao cdo chinh yéu vi riii ro va ty sudt sinh 1&i clia Cong ty bi tac dong chd yeu boi
nhung khac biét vé san pham va dich vy do Cong ty cung cép. Céac hoat déng kinh doanh cia Cong ty ducc td chire va quan Iy theo tinh chét cla
s&n pham va dich vu do Céng ty cung cAp véi moi mot bo phan [a mét don vi kinh doanh chién lwgc cung cap cac san phdm va dich vu khac nhau

va phuc vy cac thi treong khac nhau,

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan va mot s6 tai san va cong no cla bd phéan theo Iinh vyee kinh doanh clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nadm 2021 va
cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay nhu sau:

Doanh thu thuén
Doanh thu thuan

Téng doanh thu thuén
Khau hao va hao mon

Thu nhép trwdc thué theo bd phan
Thu nhap thuin khéng phan bb (*)
Tai san

Chi phi mua sém TSCP va xay dwng co ban
tang treng ky

Tai san theo bd phan

Tai san khéng phéan bé {(**)

TONG TAI SAN

Téng no phai tra theo bé phan

Toéng ng phai tra khong phan bé (***)
TONG NOQ PHAI TRA

Kinh doanh

chuyén nhuong
bat déng sén

2.702.154
2.702.154

52.527

16.438.354

34.171.200

Kinh doanh dich vii

Kinh doanh cho thué va dich vu

dich vu quan ly

399.949

389,949
30.773

36.359

27.715
2.205.929

khac

244 576

244.576
223749

36.458

344.655
10.124.709

204,252

\\2EE 5% 8/

Bon vi tinh: triéu VND

Piéu chinh va
loai troy

Tong cong

3.346.679

3.346.679
254.522

125.344
216.510

372.370
28.768.992
152.150.366
180.919.358
34.375.452
66.467.678
100.783.130



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

386.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

B09a-DN

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan va mot s6 tai san va cong no cda bd phan theo linh vire kinh doanh cia Cong ty fai ngay 30 thang 6 ndm 2020 va
cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay nhuw sau:

Doanh thu thuén
Doanh thu thuan

Téng doanh thu thuan
Khau hao va hao mon

Thu nhap/(1&) trwée thué theo b phin
Thu nhap thuan khéng phan bd ()

Tai san )

Chi phi mua sam TSCD va xay dung co ban
tang trong ky

Tai san theo b phan

Tai san khong phan bé (**)

TONG TA! SAN

Téng no phai tra theo bd phan

Téng ne phai tra khéng phan bd (***)
TONG NO' PHAI TRA

Kinh doanh

chuyén nhuong
bat dgng san

2.594.514
2.594.514

29.595

18.227.753

40.348.263

Kinh doanh dich
v quan ly
440.328

440.328
53.879

40.029

35.378
1.423.4M1
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Kinh doanh dich vu
cho thué va dich vu

khac

191.881

191,881
327.878

(122.894)

606.488
15.037.971

352.896

Bon vi tinh: triéu VND

Biéu chinh va
loai trir

Téng cong

3.226.723

3.228.723
381.757

(53.270)
4.712.070

641.864
34.689.215
134.605.349
169.294.564
40.701.189
45.742.505
86.443.694






Tap doan Vingroup - Céng ty CP B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai Joan {ai chinh sau thang két thiic cing ngay

38.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIPA NIEN DO (tiép theo)

Khong co sw kién nao khac phét sinh sau ngay két thic ky ké toan glua nién 46 yéu cau phai
dugce didu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh rién fele clia Céng ty.

M=

Nguyén Thi Yé&n Nhung Nguyén Thi Thu Hién - Mal Hu'o’ng Noi
Nguwdi lap K& toan trudng Pho Téng Giam déc

Ha& Noi, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 n&m 2021
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021

Ty 1 loi ich trinh bay trong Phu lyc 1 bao gbm ty 1& loi ich do Cong ty ném gitr truc tiép tai cong ty con va gian tiép qua cac cong ty con khac.

Ty 16 biéu
) quyét (%) Ty I8 Igi
TT  Téncongly Tén viét tat (* ich (%) Tru sd chinh Hoat déng chinh
1 Céngty Cb phén Vincom Céng ty Vincom Retail 60,33 60,30  Khu B8 thj Sinh thai Vinhomes Cho thué mat béng, dau tw, xay
Retail Riverside dung va kinh doanh bét dong san
2 Congty TNHH Vincom Céng ty Vincom Retaf 100,00 60,30 72 Lé Thanh Ton va 45A Ly Ty Cho thué mat bang, dau tw, xay
Retail Mi&én Nam Mién Nam Trong, Phudng Bén Nghé, Quan 1, duwng va kinh doanh bat déng san
Thanh phd Hé Chi Minh, Vit Nam
3 Codngty TNHH Van hanh Céng ty Van hanh 100,00 60,30  Toa nha van phong Symphony, Cho thué mat bang, dau tw, xay
Vincom Retail (Tén frwdc Vincom Retail Budng Chu Huy Man, Khu g thi ding va kinh doanh bat dong sén
day la Cong ty TNHH sinh thai Vinhomes Riverside,
Vincom Retail Mien Bac) Phuong Phuc Loi, Quén Long Bién,
Thanh phd Ha Nai, Viét Nam
4  Congty COphanDautrva Congty Po thi Sudi 97,27 58,66  Km1 + 200, Budng Tran Hung Pac, Cho thué mat béng, dau t, xay
Phat trién D6 thj Sudi Hoa  Hoa P. Suéi Hoa, Thanh phd Bic Ninh, ding va kinh doanh bat dong san
Tinh BAc Ninh, Viét Nam
5 Congty CG phan Vinhomes  Céng ty Vinhomes 73,66 73.81  Toa nha van phdng Symphony, Pau t, xay dyng va kinh doanh
Budng Chu Huy Méan, Khu d6 thi bat déng san
sinh thai Vinhomes Riverside, Cho thué van phong, ¢in ho va
Phurérng Phuc Lei, Quan Long Bién, cung cép dich vy quan Iy bat
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam dong san
Xay dung nha va cac ¢ong trinh
k¢ thuat dan dung
& Congty CéphanPautwva Céngty bia éc Hoang 97,85 72,02 6 72A, Nguyén Trai, Phuong Dau fr, x&y duyng va kinh doanh
Phat trién Dia 6¢ Thanh phé  Gia Thueng Dinh, Quan Thanh Xuan, bét dong san
Hoang Gia Thanh phé Ha Néi, Viet Nam
7 Congty CophanDautwva Céngty D6 thi Sai 100,00 73,53  Khu B0 thi Sinh théi Vinhomes Bau tw, xdy dyng va kinh doanh
Phat trién Do thi Sai Béng  Déng Riverside ¥ bét g6ng san
8 Congty CéphanBétdong Coéngty Xavinco 96,44 96,16 191 phd Ba Triéu, Phudng Lé Dai Dau t, xay dwng va kinh doanh
san Xavinco Hanh, Quén Hai Ba Trung, Thanh b4t déng san
phé Ha Ngi, Viét Nam
9  Cdngty TNHH Xalivice Cong ty Xalivico 74,00 71,16 Sé 233 Nguyén Trai, Phudng DAu tir, xay dung va kinh doanh
Thwong Pinh, Quan Thanh Xuan, bét dong san
Thanh phé Ha N6i, Vit Nam
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Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP

PHY LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 1 biéu
quyét (%) Ty lé foi
Tt Téncongty Tén viét tat (% fch (%)  Tru sé chink Hoat d’ang chinfy
10 Céngty C& phan Dau tu Cong ty BBS Thang 73,00 70,36 Khu B thj Sinh thai Vinhomes »  Dautw, xay dwng va kinh doanh
Kinh doanh Bat dong san Long Riverside (¥ béat géng san
Théng Long
1 CongtyCd phan Trungtdm Céng ty Hoi cho Trién 87,87 86,74  S6 148 duerng Gidng V6, Phuong Pau tuw, xay dung va kinh doanh
Hoi cho Trién 1am Viét Nam  13m Viét Nam Giéng V6, Quén Ba Binh, Thanh bt déng san
phd Ha Nai, Viét Nam
12 Cong ty TNHH Metropolis Céng ty Metropolis Ha 100,00 73,61 L& dat HH, dudng Pham Hung, Dau tr, xay dieng va kinh doanh
Ha Nai Naj Phuérng M& Tri, Quan Nam Tir bét déng san
Liém, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
13 Congty Co phan Sach Viét Congty sach Viét Nam 65,33 65,33 Sb44 phe Trang Tién, Phuong Xuét ban sach
Nam Trang Tién, Quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nai, Viet Nam
14 Congty Cophin Do thiDu  Coéngty Can Gigr 99,89 73,61 S6 72 Lé Thanh Tén, phudng Bén Dau tur, xay dyng va kinh doanh
flich Cén Gie Nghé, quén 1, Thanh phé Hé Chi bat dong san
Minh, Viét Nam
15 Céng ty TNMHM Phét trién Céng ty Cong vién 100,00 73,53  P900, Tang 9, Toa nha IPH, S6 241 Dau tur, xay drng va kinh doanh
Cdng vién trung tam trung tam Xuan Thiy, Phudng Dich Vong Hau, béat dong san
Quan Céu Gidy, Thanh phé Ha Néi,
. Viét Nam
16 Congty CO phan DAutwva Céng ty Sinh Thai 100,00 73,51  S6 191, phé Ba Tridu, Phueng Lé Bai»  Diu b, xay dyng va kinh doanh
Phat trién Sinh Thai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh bét dong san
pho Ha Noi, Viet Nam
17 Congty INHHBPauTwVa  Céngty D6 Thi Gia 09,39 73,08 Tang2 Trung tam thuong mai Dau tur, xay dirng va kinh doanh
Phat Trién D6 Thi Gia Lam  Lam Vincom Mega Mall Ocean Park, L8 bat déng san
34t CCTP-10, Dy an Khu D6 thi Gia
Lam, Thi Tran Trau Quy va cac Xa
Duong Xé&, Kiéu Ky, Xa Ba Tén,
Huyén Giz Lam, Ha Néi, Vietnam
18 Céngty Cd phan Tw vén Cong ty Dau tw Viet 70,00 51,46  S$6191, phd Ba Triéu, Phuong Lé Pau tuw, x&y dyng va kinh doanh
@au tw va Dau tw Viet Nam  Nam Dai Hanh, Quan Hai Ba Trung, bat déng san
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
19 Céng ty TNHH Bat dong Céng ty Tay Tang 80,00 86,25  S872Lé Thanh Ton, phirong Béﬁ Dau tu, xay dung va kinh doanh
san Tay Tang Long Long Nghe, quan 1, Thénh phd Hb Chi bét dong san
Minh, Viét Nam
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PHU LUC 1~ DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 1& bidu
] quyét (%) Ty 16 foi
TT  Téncongly Tén viét tat () fch (%)  Tru s& chinh Hoat déng chinh
20 Congty TNHH D6 ThiPai  Congty D6 Thi Dai 47,90 71,97  Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dau tw, xay dung va kinh doanh
Hoc Quéc té Berjaya Viét  Hoc Berjaya Viét Nam Péng Khéi, 72 Lé Thanh Ton, bat géng san
Nam Phutng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam
21 Congty CophanBDAutrva Céngty Lang Van 100,00 73,49  S607, dwéng Tredng Sa, Phudng Kinh doanh co s& fu tra du lich
phat trién Lang Van Hoa Hai, Quan Nga Hanh Son,
Thanh phd Ba Nang, Viét Nam
22 Congty TNHH trung tdm tai  Cdng ty Berjaya Viét 67,50 49,61 Téng 20A, Toa nha Vincom Center Dau tir, x8y digng va kinh doanh
chinh Viét Nam Berjaya Nam Boéng Khéi, 72 Lé Thanh Tén, bét déng sén
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam
23 Congty TNHH MTV Cong ty Thoi Bai 100,00 7381 72L& Thanhién va45A Ly Ty Cho thué mat baing, Gau tw, xay
Thirong mai Dau tw va Trong, Phudng Bén Nghé, Quan 1, dizng va kinh doanh bt dong san
Phét trién Thoi Dai TPHCM, Viét Nam
24 Congty TNHH Thuwong Mai Cong ty Thién Nien Ky 100,00 73,61  Téng 20A, Toa nha Vincom Center Dau tw, xay dwng va kinh doanh
Dau Tw Va Phat Trién Déng Khéi, 72 Lé Thanh Tén, bét déng san
Thién Nién Ky Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Hé Chi Minh, Viét Nam
25 Congty Cé phan Pau tw Céng ty Thai Son 100,00 73,51 Khu B4 thi Sinh thai Vinhomes Dau tu, xay dyng va kinh doanh
xay dyng Thai Son Riverside ™ bat déng san
26  Congty Cé phan Phat trién  Cong ty GS Cu Chi 100,00 73,63  Tang 20A, TTTM Vincom Center Pau t, xay dung va kinh doanh
GS Ci Chi Pbng Khai, sé 72 Lé Thanh Tén, bét dong san
Phutng Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phb HO Chi Minh, Viét Nam
27 Congty Cé phan Phattrién  Céng ty Thanh phé 100,00 73,53 72L& Thanh Tén, Phuong Bén Pau tw, xay dung va kinh doanh
Thanh phé Xanh Xanh Nghé, Quan 1, Thanh phd Hd Chi bét gong san
Minh, Viet Nam
28 Congty Cé phan Delta Céng ty Delta 100,00 73,52 110 Bang Céng Binh, 4p 6, X& Xuan Péu tw, xay dung va kinh doanh
Théi Thuong, Huyén Héc Mén, bét dong san
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
29 Céngty Co phan Bau tw Céng ty KCN 100,00 73,57  Khu D6 thj Sinh thai Vinhomes Pau tw, xay dung va kinh doanh
khu céng nghiép Vinhomes  Vinhomes Riverside % bat dong san
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PHUY LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 16 bidu
) quyét (%) Ty Ié loi
TT  Téncoéngtly Tén viét tét {*) fch (%)  Trus&chinh Hoat dng chinh
30 Congty Cé phan Pautw Céng ty Bai An 100,00 73,53 Qubc 16 5A, thon Binh Du, X& Dinh Bau tu, xay dwng va kinh doanh
xay dwng Bai An Du, Huyén Van Lam, Tinh Hung bét dong san
Yén, Viét Nam
31 Céngty Cé phan Kinh Céng ty SADO 100,00 99,93  Toa nha Van phong Symphony, Hoat ddng tw van quan Iy
doanh Thwong mai SADO Budng Chu Huy Man, Khu do thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwéng Phic Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Nai, Viet Nam
32 Congty Co phan Du lich Cong ty Hon Mot 100,00 73,51  Dao Hon Tre, Phwdng Vinh Nguyén, Dich vu lwu tra ngén ngay
Hon Mot Thénh pho Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam
33  Congty Co phan Pautw Céng ty Cam Ranh 100,00 87,39 Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, = Dau tw, xay dung va kinh doanh
Cam Ranh Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh bat dong san
Hoa, Viét Nam
34 Congty Cophdn dautuva Congty Newco 100,00 73,51 72 L& Thanh Ton, Phurong Bén Dau twr, xay dirng va kinh doanh
phét trién Newco Nghe, Quéan 1, Thanh phd Hb Chi béat déng san
Minh, Viét Nam
35 Congty C6 phdn Dauty Cong ty P&S 51,52 51,52  Khu Ba thj Sinh thai Vinhomes Hoat ddng tw van dau tu
P&S Riverside ‘¥
36 Congty Cé phan Vinpearl  Céng ty Vinpear 98,20 98,11 Bdo Hon Tre, phuwdng Vinh Nguyén, Dich v lu trd ngén ngay
TP. Nha Trang, finh Khanh Hoa, Viét
Nam
37  Céngty Cé phan Vinpear Cong ty Vinpear! Invest 70,00 70,00 Toa nha Vin phong Symphony, DAu tu, xay dwng va kinh doanh
Invest Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi béAt dong san
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuéng Phic Lei, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
38  Céngty Co phlin Cang Nha Céng ty Cang Nha 98,81 69,17 05 Tran Phy, phudng Vinh Nguyén, Béc xép hang héa, cho thué kho
Trang Trang TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét bai
Nam
39 Coéngty TNHH Lang Hoa Cong ty Lang Hoa 69,99 3500  S6 14, duwong Thuy Khué, Phuong Pau tw, x4y dung va kinh doanh
Thuy Khué Thiy Khué Thuy Khué, Quéan Tay H8, Thanh bét dong san
phé Ha Néi, Viét Nam
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Ty 18 bidu
] quyét (%) Ty lé loi
TT  Téncongty Tén viét tat (" ich (%)  Tru sé chinh Hoat ddng chinh
40  Cong ty TNHH Viét Nam Céng ty Grand Prix 100,00 100,00  Khu B6 thi Sinh thai Vinhomes T6 chivc, xtc tién cac su kién,
Grand Prix Riverside trién {am, hoi nghi, hoi thdo
41 Céngty Cé phan thuong Céng ty Nguyén Phu 100,00 97,60 Pao Hon Tre, Phuréng Vinh Nguyén, Bau tw, xay dung va kinh doanh
mai va dau tu phat tridn Théanh phd Nha Trang, Tinh Khanh bat déng san
Nguyén Phu Hoa, Viét Nam
42  Congty TNHH Dau TwVa  Céngty Du lich Phuc 160,00 98,13  Khu P46 thi Sinh thai Vinhomes Dich vu fwu trd ngén ngay
Phat Trién Du Lich Phiic An  An Riverside "
43  Coéngty TNHH Vinpear! Céng ty Vinpearl travel 100,00 51,68  Toa nha Ne 24, Timur Frunze St Daily du lich
Travel Ru Ru Moscow, Nga
44 Cong ty TNHH Vinpearl Cong ty Vinpeari 100,00 70,00 234 Balaclava Road, Cauifieid North Dich vy lwu 1, dai ly du lich
Australia Australia 3161, Melbourre, Victoria, Australia
45  Cong ty TNHH Cape Céng ty Cape 100,00 70.00 1 Cape Wickham Road, Wickham, Quan ty san Golf
Wickham Goif Links Wickham Golf TAS 7258. Australia
46  Congty Cé phdn One Céng ty One Mount 53,70 53,70 Tang 5, Toa van phong T26, khu dé Dai ly, méi gidi, dau gia hang hoa
Mount Group Group thi Times City, s6 458 phé Minh
Khai, Phuwdng Vinh Tuy, Quan Hai
Bé& Trung, Thanh phd Ha Noi, Viet
Nam
47  Coéngty Cé phén One Caéng ty One Mount 99,95 53,69  Tang 4, tba nha T26, Khu d6 thi Hoat déng trung gian tién té khac
Mount Consumer (Tén Consumer Times City, s6 458 phé Minh Khai,
trwéc day la Céng ty Cé Phwréng Vinh Tuy, Quan Hai Ba
phén OneiD) Treng, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam
48  Coéng ty Cé phan ViniD Pay  Céng ty VINID Pay 100,00 57,25  Téng 2, toa nha T26, Khu d6 thi Hoat dong trung gian tién té khac
Times City, sé 458 phé Minh Khai,
Phuwong Vinh Tuy, Quan Hai Ba
Treng, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam
49  Coéngty Cé phan One Cong ty One Mount 94,82 53,65  Tang 3, Toéa van phong T26, khu g6 Kho bai, Iu trir hang hoa
Mount Distribution (Tén Distribution thi Times City, 458 Minh Khai,
treoc day 1a Céng ty Co Phuéng Vinh Tuy, Quéan Hai Ba
phén One Distribution) Trung, Thanh phé Ha Noi, Vit Nam
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PHY LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 16 bidu
) quyét (%) Tyléloi
TT  Téncongty Tén viét tat ] ich (%)  Tru s chinh Hoat dong chinh
50 Céngty C6 phadn One Cdng ty One Mount 99,01 5365  Tang 1, Toa van phong T26, KBT = Dau tw, xay dung va kinh doanh
Mount Real Estate (Tén Real Estate Times City, 458 Minh Khai, Phirding bét déng san
treec day a Cong ty Co Vinh Tuy, Quén Hai Ba Trung,
phan 1MG Housing) Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
51 Congty C6 phan Pau tw Cong ty VMC Holding 75,00 74,85  Khu B8 thi Sinh thaf Vinhomes = Hoat dong tw vén quan ly
Kinh doanh VMC Holding Riverside
52 Congty Cé phln Bénh vién Céng ty Vinmec 100,00 74,85  S6 458, Phd Minh Khai, Phuong #  Cung cép cac dich vy bénh vién
Pa khoa Quéc té Vinmec Vinh Tuy, Quéan hai Ba Trung,
Thanh phé Ha N&i, Viét Nam
B3  Cong ty TNHH Mdt thanh Cong ty Vinschool 100,00 100,00  Khu Bé thi Sinh thai Vinhomes & Cung cép dich vu gido duc
vién Vinschool Riverside (1
54  Congty TNHH Gido duc va Cong ty VinAcademy 100,00 92,41 Khu £4 thi Sinh thai Vinhomes » Cung cép dich vu gido duc
Béo tao VinAcademy Riverside
55 Congty TNHH Dich vu Bdo Céngty Bao vé 100,00 100,00 Khu B8 thi Sinh thai Vinhomes r Kinh doanh dich vy béo vé
vé Vincom Vincom Riverside (!
56 Congty TNHH dichvuvan Céngty VinBus 100,00 100,00  Khu B6 thi Sinh thai Vinhomes »  Dich vu vén tai hanh khach
tai sinh thai VinBus Riverside '
57 Coéngty TNHH San xuétva Cong ty VinFast 51,52 51,52  KhuKinh té Dinh V( - C4t Ha3i, a0 » San xuét xe cé dong co
kinh doanh VinFast Cat Hai, Thi TrAn Cét Hai, Huyén
Cét Hai, Thanh phd Hai Phong, Viét
Nam
58 Coéngty TNHH Kinh doanh  Céng ty VinFast 99,50 51,26 Khu 56 thi Sinh thai Vinhomes » Banlé 616 con
thuong mai va dich vu Trading Riverside
VinFast
59  Cdngty C6 phan Kinh Coéng ty Smart Solution 100,00 99,85  L1-A1, TTTM Vincom Mega Mall w T vAn, méi gici, dau gia bat
doanh dich vy Smart Ocean Parl, Xa Kiéu Ky, Huyén Gia ddng sén, dau gid guyén st dung
Solution Lam, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam dat
60 Cong ty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,52 106 ResCowork04, Frankfurt, Aite »  Mua ban, xuat nhap khau thiét bi,
Germany Germany Oper, Bockenheimer Landstrafie finh kién vat t, phu ting 6t6 xe
17719, 60325 Frankfurt am Main, may va cac hang héa lién quan
Birc
61 Coéngty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,62 85 Fenne! Street, Port Melbourne, = Thiét ké 6 16 & xe may, Hop tac
Engineering Australia Australia Victoria 3207, Australia nghién ctru cong nghé, Nhap khau
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Ty Ié biéu
) quyét (%) Ty Ié loi
IT  Téncbngty Tén viét tat (") ich (%)  Tru s& chinh Hoat dong chinh
62 Congty C4 phan Huong Céng ty Huwong Hai- 100,00 51,63  33/11, duong L8 Lol t0 9, Phuong  »  Khai thac md va khai thac khoang
Hai- Quéng Ngai Quéng Ngai Chénh L$, Thanh phd Quang Ngai, chat va nguyén lieu khac
Tinh Quang Ngai, Viét Nam
83 Congty C& phan Nghién Céng ty Vinsmart 62,03 62,03  LOCN1-06B-182 Khu Céng nghiep =  San xuét thiét bj truyén thong
ctru va San xuét Vinsmart Céng nghé cao 1, Khu Cong nghé
cao Hoa Lac, X& Ha Bang, Huyén
Thach Thét, Thanh phd Ha Noi, Viet
Nam
64 Congty Cd phén Vingroup  Céng ty Vingroup 100,00 51,68  Khu Dd thi Sinh thai Vinhomes # Hoat déng tw van, dau tw
Investment Vigt Nam Investment Viét Nam Riverside "
65 Codng ty TNHH Vingroup Cong ty Vingroup 100,00 62,03 120 Lower Delia Road, #02-00, = Nhap khéu phan phéi hang hoa,
Global Global Cendex Centre, Singapore Hop tdc nghién ciru cdng nghé
66 Cong ty TNHH Vingroup Céng ty Vingroup 90,15 55,82 120 Lower Delta Road, #02-05, »  Nghién clru va phat trién thj
Investment investment Cendex Centre, Singapore trudng
67  Congty TNHH Vingroup Ru  Céng ty Vingroup Ru 100,00 51,68  2nd floor, Room 4, Building 7, 1-ST =  Ban buén db dién gia dung
Kazachiy Lane, City of Moscow, Nga
68 Coéngty TNHH Vinsmart Cang ty Vinsmart 100,00 55,92 61105, Toa nha 15, Zabaikaiskuy w  Nghién clru va phat trién thi
Ukraine Ukraine tanie, Vung Kharkiv, Thanh pho trivong
Kharkiv, Ukraina
69  Congty TNHH Vingroup Cong ty Vingroup USA 100,00 51,68 333 W. San Carlos St., Suite 600, »  Nhap khdu va phan phéi thiét b
USA San Jose, CA 95110, My dién tr, vien théng
70  Céngty TNHH VinFast Cong ty VinFast Dealer 100,00 51,68 790 N. San Mateo Drive, San Mateo, » Nhap khau va phan phéi xe 6 t&
Dealer San Francisco #1 San Francisco CA 94401, My
71 Céngty TNHH VinFast Cang ty VinFast USA 100,00 21,68 333 W. San Carlo Street, Suite 600, »  Nhap khdu va phan phéi xe & t6
USA Distribution Distribution San Jose, My
72 Congty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,68  Suite 2600, Three Bentall Centre = Nhéap khau va phan phéi xe 6 t6
Auto Canada Canada 595 Burrard Street, P.O. Box 49314,
Vancouver Be V7X 103, Canada
73 Cdng ty TNHH VinFast Cong ty VinFast 100,00 51,68 95, rue La Boétie 75008, Phap »  Nhap khéu va phan phéi xe 8 to
France France
74  Congty TNHH VinFast Cdng ty VinFast Sing 55,70 55,70 206 Depot road, #04-52 The Dich vu fr van quén Iy, dich vy
trading & Investment Interlace, Singapore tai chinh khac
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Ty Ié biéu
quyét (%) Ty 16 toi
TT  Téncongty Tén viét tat {*) ich (%)  Tru st chinh Hoat déng chinh
75 Congty Cé phén Phat Trién  Céng ty VinTech 80,00 80,00  Khu B0 thi Sinh thai Vinhomes #  Nghién ciru va phat trién thuc
Céng Nghé VinTech Riverside " nghiém khoa hoc ty nhién va ky
thuat
76 Congty Cb phan gidi phap Céng ty Vantix 100,00 81,00  Khu D3 thj Sinh thai Vinhomes »  Hoat déng dich vu cong nghé
va dich vu céng nghé Riverside thdng tin va dich vy khac lién
Vantix quan dén may vi tinh
77 Coéngty TNHH Dichvu An  Céng ty VinCSS 100,00 80,00  Khu B6 thi Sinh thai Vinhomes #=  Nghién ciru khoa hoc va phat
ninh mang VINCSS Riverside (" trién cong nghé
78 Congty C6 phdn Sén Xudt  Cong ty Phén mém 100,00 80,10  Khu B9 thi Sinh théi Vinhomes i San xuét phan mém
Va Kinh Deanh Phan Mém  VinHMS Riverside
VinHMS (Tén trude day 1a
Cong ty TNHH San xuat va
Kinh doanh Phan mém
HMS)
79  Congty Cé phln Vinbrain  Céng ty Vinbrain 100,00 80,00  Khu Bé thi Sinh thai Vinhomes = Hoat 8dng dich vu cong nghé
Riverside (¥ théng tin va dich vy khéc fign
quan dén may vi tinh
80 Cong Ty Cé phan Giai Cong ty ViniTIS 80,00 63,90  Khu Dé thi Sinh thai Vinhomes b X ly diF liéu, cho thué va cac
Phap Céng Nghé Théng Riverside hoat déng lién quan
Tin Va Ha Téng Truyén
Dan VINITIS
81 Coéngty Co phan VIN3S Coéng ty VIN3S 100,00 88,50 Khubo thE?)Sinh thai Vinhomes »  San giao dich thuong mai didn ¢
Riverside
82 Congty Cé phan dau tw Cong ty Bao Lai 96,48 70,94 6166 Pham Van Béng, Phuong Khai thac khoéng san
Béo Lai Xuan Binh, Quan Béc Twr Liém, Ha
N&i, Viét Nam
83 Congty TNHH MTV Ba Cong ty Ba trang Bao 100,00 70,94  Thén Hop Nhat, Xa Thinh Hung, San xuét cac san pham tir da
Trang Bao Lai Lai Huyén Yén Binh, Y&n Bai, Viét Nam trang
84 Coéngty C6 phan da cam Cong ty D4 ¢dm thach 70,77 50,20 Thén Ngoi Ken, Xa Liéu £6, Huyén  »  Khai thac khoang san
thach Déc Thang Déc Thang Lyc Yén, Tinh Yén Bai, Viat Nam
85 Gongty TNHH P& Cam Cong ty Da cdm thach 100,00 70,94 Thén Khau Ca, Xa An Phi, Huy8n  »  Sén xuét cac san pham tir da
Thach An Phi An Phu Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam tréng
86 Congty TNHH MTV khai Céng ty Bao Lai Luc 100,00 70,94 Thon Ngoi Kén, Xa Lidu D3, Huyén >  Khai thac khoang san

thac khoang san Bao Lai
Luc Yén

Yén
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PHU LYC 1 ~DANH SACH CONG TY CON TA! NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty I8 biéu
] quyét (%) Ty Ié loi
TT  Téncbdngly Tén viét tét () fch (%)  Tru s& chinh Hoat déng chinh
87 Céngty C phan khoang Cong ty Khoang san 91,36 64,81  Thén Ban Ro, X& Phan Thanh, #  Khai thac khodng sén
sén Phan Thanh Phan Thanh Huyén Luc Yén, Yén Bai, Viét Nam
88 Congty TNHH MTV Van Cong ty Van Khoa Luc 100,00 4560  Thon Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén  »  Khai thac khoang san
Khoa Luc Yén Yén Luc Yén, Yén Bai, Viét Nam
89 Céngty Co phén Pauty Cong ty Dau tr Van 64,29 45,60  Thon Ngoi Ken, Xa Liéu D6, Huyén » Khai thac khoang san
Van Khoa Khoa Luc Yén, Tinh Yén Bai, Viét Nam
80  VinFast Netherlands B.V Cong ty VinFast 100,00 5168  Vijzelstraat 68, 1017HL Amsterdam, & Bdn va sra chiva xe, [&p a3t linh
Netherland Ha Lan kién xe hoi
91 Cong Ty C4 phan Cong Cong ty VinBiocare 69,00 69,00  Tda nha van phang Techno Park, = San xuét thude, hoa dwoc va
Nghé Sinh Hoc VinBiocare KBT Vinhomes Ocean Park., X& Pa dugc liéy
Tén, Huyén Gia Lam, Thanh phé Ha
NGi, Viet Nam
892 Cangty Cé phan Serene Céng ty Serene Land 100,00 89,50  Khu D6 thi Sinh thai Vinhomes »  Dautw, xay deng va kinh doanh
Land Riverside bt déng san
93  Cong ty TNHH Linh kién Cong ty VinFast- 100,00 51,62 Khu Kinh té Dinh V(i - Cat H3i, dd0  »  San xuét phy ting va bd phan
nhya § 46 VinFast - An AnPhat Cat Hai, Thi Trén Cat Hai, Huyén phu trer cho xe ofo va xe ¢6 déng
Phat Cat Hai, Thanh phd Hai Phang, Viét co khdc
Nam
94  Congty TNHH trién khai hé Céng ty Vinscftware 100,00 80,00  Khu D6 thi Sinh thai Vinhomes #  San xuft phan mém
théng phan mém Riverside (!
Vinsoftware
95  Congty TNHH kinh doanh  Céng ty Vinpro 100,00 100,00 S672Lé Thanh Tén, Phuong Bén = Ban lé thiét bi nghe nhin, may
va thuong mai dich vu Nghé, Quén 1, Thanh phd Hb Chi tinh, phan mém va thiét bi vién
Vinpro Minh, Viét Nam théng
96 Congty Co phan Kinh Congty KD Sinh Thai 100,00 73,58 Toa nha Van phong Symphony, bau tw, xay dung va kinh doanh
doanh va Phat trién Sinh Burdng Chu Huy Man, Khu db thi béat dong séan
Thai sinh thal Vinhomes Riverside,
Phudng Phac Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
97 Congty Céphan VINDFS  Congty VINDFS 80,00 56,00 O CC-1(Phan khu KT-A), khu g6 thi = Hoat déng dich vy hé tro truc tiép

69

Bién An Vién, phéng Vinh Nguyeén,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

cho van tai hang khong
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PHU LUC 1 - DANH SACH CONG TY CON TAI NGAY 30 THANG 6 NAM 2021 (tiép theo)

Ty 16 bidu
) quyét (%) Ty lé loi
7T  Téncobngty Tén viét tat {* feh (%)  Tru s& chinh Hoat déng chinh
98  Céngty THNH Vingroup Coéng ty Vingroup 100,00 55,92 Hospital street, No. 4B Yankin = Nghién clru va phat trién thi
Myanmar Myanmar Township, Yagon, Myanmar trdmng
99  Coéng ty TNHH Vinpeart Céng ty Vinpear! 100,00 70,00  Khu Bé thj Sinh thai Vinhomes = Bally dulich
Travel Travel Riverside
100  Céngty TNHH Vinpearl Céng ty Vinpearl travel 100,00 55,92 HAYMARKET NSW 2000, Australia Brai ly du lich
Travel Australia Australia
101 Coéngty TNHH Vinsmart Cong ty Vinsmart 100,00 55,92  Avenida Paseo de la Reforma = Nghién clru va phat trién thj
Technology Technology 404,Piso 6, Desp. 602, Col. Juarez, frirdng
Delegacion Cuauhtémoc, México
102  Céng ty TNHH Pin Lithium 75,00 46,53  KhuKinhté DInh VG - Cat Hai, ddo = San xudt pin va &c quy

V-G

Céng ty Pin Lithium V-
G

Cat Hai, Thi Tran Cat Hai, Huyén
Cét Hai, Thanh phé Hai Phéng, Viét
Nam

(1) Tén dia chi ddy d: S6 7, dudng Bang Lang 1, khu D6 thj sinh thai Vinhomes Riverside, phwréng Viét Hirng, quan Long Bién, thanh phé Ha Nai.

(*) Ty 1& biéu quyét ddng théi 1a ty 1é s& hivu cliia Tap doan trong céc céng ty con nay.
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